
Sociálna infraštruktúra	 Social instrastructure
Dobrá dostupnosť bývania

•	 Odstránenie drahých riešení
Podzemné alebo kryté parkoviská, drahé 
technológie, ťažké strechy, drahá doprava 
materiálov

•	 Rôzne formy správy a vlastníctva
družstevná výstavba, PPP, joint venture, 
participatívne bývanie, baugruppe

•	 Zrýchlenie a zlacnenie výstavby
Prefabrikácia, typizácia, modularita, množ-
stevné zľavy, rokovanie s bankami, prototy-
povanie detailov

•	 Optimalizácia dispozícií
Malé, ale dobre riešené byty, variabili-
ta, možnosť zmien, postupné zariadenie 
klientom, pavlačové domy, rôzne využitie 
miestností v čase, šité na mieru cieľovej 
skupine užívateľov, združovanie spoloč-
ných priestorov, viacgeneračné a komunit-
né bývanie

•	 Optimalizácia urbanistického 
	 riešenia

Správne natočenie voči svetovým stranám 
a veľkosť blokov, tienenie pomocou ulič-
ných stromov

•	 Naplnené byty
Prevencia proti investičným a prázdnym 
bytom, airbnb a pod. (legislatíva, lokálne 
nariadenia, progresívne zdanenie, daň 
z nehnuteľnosti)

•	 Predchádzanie vzniku 
	 bezdomovectva

Dostatok mestských bytov, housing first, 
podpora obyvateľov v ťažkých situáciách

Sociálna infraštruktúra 
a regulácie

•	 Regulácie
Pevné zakotvenie sociálnej infraštruktúry 
v územno-plánovacích dokumentoch

•	 Komunitné centrum
Celoštvrťové, s presahom do mesta a su-
sedných lokalít (knižnica, veľký social hub, 
centrum služieb a stacionárov, multifunkč-
ná sála)

•	 Společenský HUB
V každej lokalite v miestnom subcentre 
(dielne, 3D tlač, pestovanie, opravovanie, 
predávanie priesad, blšáky, mini-market, 
re-use centrum, banka materiálov a nára-
dia, coworking, vzdelávanie, participácia)

•	 Sociálne centrá a stacionáre
Pre superbloky (pre všetkých, kombinova-
né alebo výnimočne špecializované – se-
niori, drogy, adolescenti, detské skupinky, 
marginalizované rómske komunity, sociál-
ne znevýhodnené skupiny, telesne a dušev-
ne znevýhodnení)

 
 
 
 

Vytváranie spoločenstva 
a starostlivosť

•	 Umiestňovanie komunitných 
priestorov na rozhraní pre miešanie 
skupín 

•	 Vytváranie zázemia pre spoločenstvo 
	 lokalít blízko subcentier 

•	 Miešanie spoločenských skupín 
	 (napr. bývanie pre seniorov 
	 a materská škola) 

•	 Rozmanité bývanie pre seniorov 
	 (hromadné, komunitné, jednotlivé) 

•	 Inkluzivita
Pre všetky vekové a spoločenské skupiny, 
stáli obyvatelia aj návštevníci, menšiny, 
bezbariérovosť a prístupnosť

•	 Bohaté aktivity a služby
Vytváranie príležitostí pre stretávanie

•	 Typizovaná výstavba
Regulované zvonku, rozmanité vnútri, po-
silňovanie pocitu rovnosti

Zapojenie ľudí

•	 Participácia
Prebieha v každom stupni, zjednodušenie 
procesov pre verejnosť, participácia online, 
dobrá dostupnosť informáciíi, rýchla reak-
cia samosprávy, hlásenie závad a podnetov 
na zlepšenie

•	 Osveta
Typológia bývania, zdravý pohyb po meste, 
finančná gramotnosť, možnosti rekvalifiká-
cie a pod.

•	 Rekvalifikácia
Možnosť inej služby pre komunitu po útlme 
ťažkého priemyslu

•	 Dočasné a postupné riešenia
Iniciácia, aktivizácia, taktický urbanizmus, 
miestotvorba

•	 Podpora mladých
štartovacie byty, marketing kvalitné školy 
a škôlky, športoviská, kultúra, internáty 
a zázemie pre VŠ

Podpora miestnej identity

•	 Názvy ulíc
Vystihujú lokálne špecifiká a jazyk

•	 Socha tŕňa
Symbol štvrte a nový symbol mesta, odkaz 
na históriu a duchovno, oslava divokosti, 
prvok orientácie, hlavnou funkciou je mul-
tifunkčný pavilón a zázemie centra parku, 
recyklovaný transparentný kompozit

•	 Umenie
Ako súčasť priestranstva – intervencie, 
workshopy, zlepšenie orientácie, súťaže

•	 Ekumenická kaplnka
Možnosť vykonávať dôležité životné rituály 
v štvrti.

Good accessibility to housing

•	 Elimination of expensive solutions
Underground or covered parking, expen-
sive technology, heavy roofs, expensive 
transport of materials

•	 Different forms of management 
	 and ownership

Cooperative construction, PPP, joint-ven-
ture, participatory housing, baugruppe

•	 Speeding up cheapening 
	 the construction

Prefabrication, typification, modulari-
ty, quantity discounts, negotiations with 
banks, prototyping details

•	 Layout optimization
Small flats, but well designed, variability, 
possibility of changes, gradual furnishing 
by the client, pavilion houses, different use 
of rooms over time, tailored to the target 
group of users, combining common areas, 
multigenerational and community housing

•	 Optimization of the urban design
correct orientation to cardinal points and 
block size, screening by street trees

•	 Filled flats
Prevention against investment and empty 
flats, airbnb, etc. (legislation, local regula-
tions, progressive taxation, property tax)

•	 Preventing homelessness
Sufficient public housing, housing first, 
support for residents in difficult situations

Social infrastructure 
and strategy

•	 Regulations
Firm anchoring of social infrastructure in 
spatial planning documents

•	 Community center
Entire neighborhood with overlap to the 
city and neighboring localities (library, 
large social hub, social services and resi-
dential center, multifunctional hall)

•	 Social HUB
In each location in a local sub-centre 
(workshops, 3D printing, growing, repair-
ing, selling of sprouts, flea market, mi-
ni-market, reuse center, material and tool 
bank, coworking, education, participation)

•	 Social centers and residential 
	 homes

For superblocks (for all, combined or 
exceptionally specialized - seniors, drugs, 
adolescents, children’s groups, Roma, so-
cially disadvantaged groups, disabled)

Building community and care

•	 Placing community spaces at 
	 the interface for mixing groups 

•	 Creating facilities for communities 
	 near sub-centres 

•	 Mixing of social groups (e.g. hous-
ing for the elderly and kindergarten) 

•	 Diverse housing for the elderly 
	 (group, community, individual) 

•	 Inclusivity
All age and social groups, permanent res-
idents and visitors, minorities, barrier-free 
and accessible

•	 A wide range of activities 
	 and services

Creating opportunities for encounters

•	 Typified construction
Regulated on the outside, diverse on the 
inside, fostering a sense of equality

Involvement of people

•	 Participation
At every stage, simplification of processes 
for the public, online participation, good 
accessibility of information, quick response 
of the local government, reporting of de-
fects and suggestions for improvement

•	 Education
Housing typologies, healthy movement 
around the city, financial literacy, retrain-
ing opportunities, etc.

•	 Retraining
The possibility of a different service for 
communities after the decline of heavy 
industry

•	 Temporary and gradual solutions
Initiation, activation, tactical urbanism, 
place-making

•	 Youth support
Starter flats, marketing, quality schools, 
nurseries, sports centers and culture, uni-
versity facilities and housing

Supporting local identity

•	 Street names
Reflect local specifics and language

•	 The statue of a thorn
Symbol of the district and new symbol 
of the city, reference to history and spirit-
uality, celebration of wildness, element 
of orientation, main function is a multifunc-
tional pavilion and background of the park 
center, recycled transparent composite

•	 Art
as part of the space - interventions, work-
shops, orientation improvement, circuits, 
competition

•	 Ecumenical chapel
The opportunity to perform important life 
rituals in the neighborhood

Koncept	 Concept
Priepustnosť
Mesto krátkych vzdialeností je 
priestupné do krajiny aj okolitej 
zástavby. Dostatočná hustota 
zástavby umožňuje variabilitu 
etapizácie a umožňuje vznik živej 
štvrte.

Permeability
The city of short distances is per-
meable to the countryside and 
surrounding buildings. Sufficient 
density of buildings allows for 
variation in phasing and allows 
for the creation of a vibrant 
neighborhood.

Mriežka vs. strom
Pragmatická urbanistická štruk-
túra je prerastená parkovou plo-
chou rôznych charakterov. Vďaka 
tomu má každý obyvateľ dostup-
nú prírodu do troch minút. Park 
má svoje korene v okolitej krajine.

Grid vs. tree
The pragmatic urban structure 
is interspersed with parkland 
of various characters. Thanks to 
this, every resident has access to 
nature within three minutes. The 
park has its roots in the sur-
rounding landscape.

Zrkadlenie lokalít
Okolité lokality postupne pre-
rastajú do územia. Každá lokalita 
má vlastné subcentrum a paletu 
typológií. Štvrť je vďaka tomu 
rozmanitá, spoločensky stabilná, 
dobre etapizovateľná a posilňuje 
celok mesta.

Mirroring of areas
Surrounding areas are gradu-
ally growing into the area. Each 
area has its own sub-centre and 
a range of typologies. The neigh-
borhood is therefore diverse, 
socially stable, well phased and 
reinforces the city as a whole.

Lákavá udržateľnosť

 
Územie láka nových obyvateľov 
zdravým, dostupným a udržateľ-
ným bývaním založeným na low-
tech riešeniach. Každý blok a su-
perblok je maximálne cirkulárne 
uzavretý a poskytuje základné 
zázemie svojim obyvateľom.

Attractive 
sustainability
The area attracts new residents 
with healthy, affordable and 
sustainable housing based on 
low-tech solutions. Each block 
and superblock is as circular as 
possible and provides basic facil-
ities for its residents.

Dotvorenie 
obrazu
Chrbtovou kosťou komunikácie 
z centra do krajiny je cesta, ktorá 
prechádza divokým kompono-
vaným parkom. Každá lokalita tu 
má svoj predpriestor. Centrum 
tvorí voľná plocha doplnená o ko-
munitné centrum a o novú ikonu 
Trnavy, sochu v tvare tŕňa.

Completing 
the image
The backbone path from the city 
center to the countryside passes 
through a wildly composed park. 
Each location has its own fore-
ground. The city center consists 
of an open area complement-
ed by a community center and 
a new icon of Trnava.

Flexibilný proces
Stabilná kostra urbanizmu zvlád-
ne zmeny, zapojenie občanov aj 
výzvy budúcnosti. Znesie nebyť 
dokončená aj úpravu regulácií 
a typológií alebo premenlivosť 
dopravných režimov.

Flexible process
The stable skeleton of urban-
ism withstands change, citizen 
engagement and the challenges 
of the future. It can withstand not 
being completed, the adjustment 
of regulations and typologies or 
the variability of traffic regimes.

Nová roľa
Newfield — New role
Súčasné lokality sa prelievajú do rie-
šeného územia, krajina sa prelieva do 
mesta. Hlavným cieľom návrhu je vytvo-
riť rozmanité a živé mesto plné stromov 
v širokých uliciach, kde sa bude príjem-
ne žiť, ktoré bude vedieť flexibilne rea-
govať na výzvy budúcnosti a a dôstojne 
unesie byť nedostavané. Nová štvrť je 
inkluzívna - parky, MHD, bývanie, služby 
aj aktivity sú dobre dostupné pre kaž-
dého. Štyri lokality vytvárajú jasné sub-
centrá aj rozmanité typológie zástavby. 
Centrálny Trnavský park so sochou tŕňa 
vytvára modernú vrstvu kráľovského 
mesta Trnava.

 

Existing sites spill over into the study 
area, the landscape spills over into the 
city. The main aim of the proposal is 
to create a diverse and vibrant city full 
of trees in wide streets, which is pleas-
ant to live in, which can respond flexi-
bly to the challenges of the future and 
can withstand being unbuilt with digni-
ty. The new neighborhood is inclusive 

- parks, public transport, housing, ser-
vices and activities are easily accessible 
to everyone. The four sites create clear 
sub-centres and diverse development 
typologies. The central Trnava Park with 
the statue of the thorn creates a modern 
layer of the royal city of Trnava.
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Obraz krajiny
Karpaty – Trnava – Váh

Mesto Trnava leží uprostred rozsiahlej monofunkčnej 
poľnohospodárskej krajiny, rozprestierajúcej sa medzi dvoma 
významnými prírodnými krajinnými celkami - Malými Karpatmi 
a nivou rieky Váh. Oba tieto celky predstavujú významnú 
prírodnú a rekreačnú hodnotu pre trnavský región, ale aj pre 
metropolitný región Bratislavy, ktorého je Trnava súčasťou. 
Krajina medzi nimi však dlhodbo stráda pod prejavmi 
veternej a vodnej erózie, intenzívneho poľnohospodárstva 
na veľkých plochách a reguláciou prirodzených vodných 
tokov. Sprostredkovávame zámerne idealistický obraz Trnavy 
ako iniciátora postupnej premeny krajiny. Mesto sa podieľa 
na prepájaní hodnotných krajinných celkov vytváraním 
nových a posilňovaním existujúcich lokálnych aj regionálnych 
biokoridorov, podporou transformácie poľnohosdpodárstva, 
renaturalizáciou vodných tokov a poslňovaním rekreačného 
potenciálu krajiny.

Landscape image
Carpathians – Trnava – Váh

The town of Trnava is situated in the middle of a large mo-
no-functional field-farm landscape, stretching between two 
important natural landscape units - the Little Carpathians and 
the Váh River floodplain. Both of them represent significant 
natural and recreational value for the Trnava region, but also 
for the Bratislava Metropolitan Region, of which Trnava is 
a part. However, the landscape between them has long been 
suffering from the effects of wind and water erosion, intensive 
farming over large areas and the regulation of natural water-
courses. We convey a deliberately idealistic image of Trnava 
as the initiator of a gradual transformation of the landscape. 
The city participates in connecting valuable landscape units 
by creating new and strengthening existing local and regional 
bio corridors, promoting agricultural transformation, rena-
turation of watercourses and strengthening the recreational 
potential of the landscape.

Komplexná transformácia krajiny
Cieľom tejto transfomácie je vytvorenie symbiózy medzi 
pestrou, prírode blízkou a rozmanitou krajinou a zodpovedným 
manažmentom poľnohospodárstva. K transformácii krajiny 
prispievajú mimo iných aj tieto princípy:

Prostredie pre rozvoj ekosystémov
•	 vytváranie biotopov, biokoridorov a ďalších interakčných prvkov 
	 systému ÚSES
•	 vymedzenie bezzásahových zón
•	 postupné navrátenie k pôvodnej druhovej skladbe
•	 rozšírenie vegetácie okolo vodných tokov
•	 renaturalizácia vodných tokov

 
Transformácia poľnohospodárskej krajiny
•	 delenie poľnohospodárskych plôch
•	 vymedzenie zalesnených plôch
•	 pestovanie rozmanitých plodín, plochy produkčných sadov, 
	 ovocných fariem, viníc
•	 agroturistika a malá poľnohospodárska výroba
•	 vymedzovanie trvalých trávnatých porastov

 
Podpora rekreačnej funkcie krajiny
•	 obnova historických ciest a alejí, zvyšovanie priestupnosti krajiny
•	 vytváranie pobytových miest
•	 podpora cykloturistiky a ďalších športov
•	 kempovanie, tábory, drobné rekreačné objekty

 
Transformácie plôch priemyslu a energetika
•	 postupná redukcia ťažkého priemyslu a nahradzovanie novými technológiami
•	 vytváranie prírode blízkych vegetačných plôch okolo priemyselných zón
•	 zvyšovanie priestupnosti a pobytovej kvality priemyselných zón, 
	 mix funkcií a doplnenie MZI
•	 zapájanie princípov agrovoltaiky a mikrofariem
•	 výroba bioplynov a biomasy

 
Zelený prstenec
Hlavným iniciačným prvkom premeny prímestskej krajiny môže byť realizácia 
zeleného prstenca okolo mesta. Ten pôsobí ako rozhranie medzi krajinou 
a intravilánom mesta. Tým jasne ukotvuje mesto v krajine a uzatvára jeho 
zastavanú plochu. Medzi ďalšie nemenej dôležité funkcie prstenca patria tieto:

•	 filter medzi mestom a poľnohospodárskou krajinou
•	 regulácia negatívnych vplyvov erózie, dopravy a hluku
•	 podpora rekreačného potenciálu prímestskej krajiny a biokoridorov
•	 podpora prepojenia krajiny a centra mesta

 
Priestupnosť mesta
Veľký zelený prstenec je doplnený súčasným parkovým pásom okolo 
historického jadra mesta. Tieto dva prstence sú vzájomne prepojené zelenými 
klinmi, ktoré ďalej smerujú von do krajiny. Táto sústava je doplnená lokálnymi 
väčšími a menšími parkami. Novo navrhnutý Trnavský park vytvára hodnotný 
biotop v rámci celého mesta aj krajiny.

Z pohľadu postupného dotvárania mesta vnímame ako dôležité 
tieto kroky:

•	 vymedzenie štruktúry parkových plôch v intraviláne mesta, budovanie 
uličných stromoradí
•	 deregulácia Trnávky v rámci intravilánu mesta a budovanie prístupu k vode
•	 postupná transformácia industriálnych zón
•	 dotváranie štruktúry MHD, dotváranie systému parkovania a dopravných 
HUBov
•	 dotváranie hlavných a vedľajších cykloprepojení
•	 rozširovanie plôch pre záhradkárske kolónie v intraviláne

Complex landscape transformation
The aim of this transformation is to create a symbiosis between 
a rich and diverse natural landscape and responsible agricultur-
al management. The following principles, among others, con-
tribute to the landscape transformation:

Environment for ecosystem development
•	 creation of biotopes, bio corridors and other interaction elements 
	 of the territorial system of ecological stability
•	 demarcation of no-impact zones
•	 gradual return to the original species composition
•	 expansion of vegetation around watercourses
•	 renaturation of watercourses

 
Transformation of the agricultural landscape
•	 subdivision of agricultural land
•	 demarcation of wooded areas
•	 cultivation of diverse crops, areas of productive orchards, 
	 fruit farms, vineyards
•	 agrotourism and small agricultural production
•	 demarcation of permanent grassland

 
Promoting the recreational function of the 
landscape
•	 restoration of historic paths and alleys, increasing the permeability 
	 of the landscape
•	 creation of places of residence
•	 promotion of cycling and other sports
•	 camping, summer camps, small recreational facilities

 
Transformation of areas of industry and energy
•	 gradual reduction of heavy industry and replacement by new technologies
•	 creation of vegetation areas close to nature around industrial zones
•	 increasing the permeability and residential quality of industrial zones, mix 
of functions and addition of blue-green infrastructure
•	 integrating the principles of agro voltaics and micro farming
•	 biogas and biomass production

 
Green ring
The main initiating element of the transformation of the suburban landscape 
can be the implementation of a green ring around the city. It acts as an inter-
face between the landscape and the inner city. This clearly anchors the city in 
the landscape and encloses its built-up area. Other equally important functions 
of the ring include:

•	 filter between the city and agricultural landscapes
•	 regulation of the negative effects of erosion, traffic and noise
•	 promoting the recreational potential of suburban landscapes and bio corridors
•	 promoting the connection between the countryside and the city center

 
Permeability of the city
The large green ring is complemented by the existing park belt around the his-
toric core of the city. These two rings are interconnected by green wedges that 
continue outwards into the landscape. This system is complemented by local 
larger and smaller parks. The newly designed Trnava Park creates a valuable 
habitat within the whole city and landscape.

From the point of view of the gradual completion of the city, we 
see the following steps as important:

•	 defining the structure of park areas in the inner city, building street trees
•	 deregulation of the Trnávka River within the inner city and building access to 
water
•	 gradual transformation of industrial zones
•	 completion of the public transport structure, completion of the parking system 
and traffic HUBs
•	 completion of main and secondary cycle connections
•	 expansion of areas for gardening colonies in the inner city
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Biodiverzita a ekológia
•	 pestrá paleta biotopov (suchý kopec, mokraďová 
	 lúka, polder, mokraď, lúka, a pod.)
•	 mestské úle, vtáčie búdky, trnité kry pre hniezdenie,  
	 netopierie steny
•	 monitoring druhov, podpora stanovísk, eliminácia 
	 inváznych druhov, nastavenie údržby
•	 osveta a vzdelávanie (observatórium, infopanely, 
	 náučný chodník)
•	 sortiment na základe teplomilnej dúbravy, miestami 
	 doplnený sortimentom okraja dubohrabiny
 
Strešná krajina
•	 rozmanitá kombinácia extenzívnych a intenzívnych 
	 a mokraďových striech, čiastočne produkčné 
	 a čiastočne pobytové, fotovoltaika
•	 divoké strechy budú napojené na vegetačné 
	 a hniezdne steny, pri parku a pri zelených kostrách 
	 slúži ako útočisko pre vtáky, netopiere 
	 a bezstavovce
•	 v rámci developerskej výstavby je možné prepájať 
	 jednotlivé strechy medzi sebou
•	 vysookým odparom dažďovej vody pomáhajú 
	 vytvoriť lokálnu mikroklímu
 
Charaktery vegetácie

•	 Divoká
Plochy určené k postupnému rozvoju, cieľom je 
vytvoriť lokálé ekosystémy, vegetácia zastúpená 
vo všetkých etážach (bylinné, krové, stromové), 
opatrené dočasným oplotením, využitie riadenej 
sukcesie

•	 Extenzívna
Plochy na okraji parku a lučne spoločenstvá, mo-
zaikovité kosenie, bohaté spoločenstvá, vysoká 
biodiverzita

•	 Drevinový lem
Obvodový lem parku, tvorený vzrastlými stromami, 
krovým a bylinnou etážou, na rozdiel od divokého 
charakteru je tu vyššia údržba, mestský les

•	 Intenzívna
Centrálne plochy parku, pravidelné kosenie, skupi-
ny aj solitérne stromy a kríky

•	 Produkčná
Sady, zahrádky, mikrofarmy, skleníky na strechách, 
záhrady, prímestská krajina

 
Princípy a kompozícia
•	 zachovanie súčasných dominantných prvkov 
	 kvalitnej vegetácie
•	 doplnenie nových líniových a plošných 
	 prvkov - parkov a zelených ulíc
•	 zakladanie nových listnatých alejí a stromoradí 
	 pred južné a západné fasády
•	 vytvorenie pobytových vnútroblokov, námestičiek 
	 a pocket parkov
•	 prepojenie do systému sídelnej zelene, do krajiny 
	 a okolitých štvrtí
•	 využitie ornice a zeminy pre terénne modulácie 
	 parku, valu aj krajiny
•	 podpora samozásobiteľstva - jedlá krajina, tvrdé 
	 a ovocné sady, produkčné strechy, indoorfarmy, 
	 záhradkárske kolónie a komunitné záhradky
 
Mestské parky

•	 Bellušov park
•	 tvorí prechodovú časť, nutná prebierka 
	 nevhodných drevín, revitalizácia bylinnej etáže, 
	 významná pohľadová os na vodojem, doplnenie  
	 množstva priečných prepojení
•	 centrálna časť je viac otvorená, s pobytovými 
	 plochami, intenzívny charakter zlene, okrajové 
	 časti majú viac extenzívny charakter 

•	 Park Na Vale
•	 využití valu ako vyhliadky, prechádzky s rôznymi 
	 charaktermi a rôznou moduláciou terénu, pri  
	 krajoch je charakter viac divoký, v strede 
	 intenzívnejšie udržiavaný
•	 počítame s umiestnením objektov do valu 
	 (garáže, dielne, administratíva, showroom, 
	 technické zázemie), cez val a obchvat 
	 prechádza krajinná lávka cez obchvat 

•	 Trnavský park
•	 okruh rozdeľuje park na krajinnú vnútornú 
	 časť stredu a na prechodovú zónu medzi 
	 stredom a zástavbou, ktorá má organizovanejší 
	 charakter plný aktivít
•	 prechodová zóna je delená podľa charakterov 
	 zástavby, samotné rozhdanie zástavby a parku je 
	 premenlivé v závislosti na kontexte
•	 Družba

návrh tejto části reflektuje princíp existujúceho urbanizmu 
sídliska Družba, priestor je lepšie priestorovo definovaný, 
vytvára plochy verejného, poloverejného a súkromného 
charakteru, ktorý sa potom môže aplikovať pri revitalizá-
ciách existujúceho sídliska, naopak poloverejné priestory 
vnútroblokov sú definované rozptýlenou zeleňou okrasných 
a ovocných stromov (jablone, hrušky, čerešne, hlohy)

•	 Stred
dominujú veľké skupiny stromov, otvorené plochy a solitér-
ne dreviny. Park je navrhnutý tak, aby čo najviac pripomínal 
vývoj voľného lesa od jeho počiatočnej fázy náletových 
drevín (brezy, topole, jarabiny) - teda rýchlo rastúce drevi-
ny, ktoré vytvoria podmienky pre rozvoj cieľových drevín 
(hrab, dub, lipa, javor, brest). Občasné solitérne dreviny 
potom fungujú ako vizuálny akcent v parku - pohľadové 
a orientačné body. Tu je možné použiť rôzne odrody stro-
mov špecifických podľa zafarbenia listu, alebo s výrazným 
kvetom (gaštan, paulovnia, ľaliovník, magnólia)

•	 Vozovňa
zóna nadväzujúca na priemyselnú časť mesta, ktorá môže 
symbolizovať prechod od výroby do moderného spôsobu 
bývania, pre priblíženie atmoféry sú navrhnuté viac formál-
ne typy verejných priestorov (pravidelné námestie, viacra-
dové aleje vzrastlých stromov), zeleni tu dominujú vzrastlé 
a vzdušné typy stromových výsadieb - platan, agát, breza

•	 Polia
Územie priamo nadväzujúce na voľnú krajinu, svojim 
charakterom pre prepája prírodnú krajinu s územím mesta 
a centrálnym parkom, typ voľnej, rozptýlenej výsadby so 
zastúpením druhov typických pre voľnú krajinu - duby, 
jasane, jarabiny, brezy, borovice

•	 Vodáreň
Charakter vegetácie z časti tvorí odolné kultivary stromov, 
ktoré poznáme z okolia vodných tokov (topoľ, vŕba, jelša) 
doplnené o klasické alejové stromy (javory, lipy), princíp za-
držiavania vody sa prepisuje do návrhu priestranstiev, kde 
sa viac objavujú retenčné plochy alebo poldre.

 
Technická infraštruktúra

•	 Divoká
Umiestnenie do kolektorov, vytvorenie prekore-
niteľných priestorov pre vegetáciu, jednoduchá 
opravovateľnosť

•	 Rozšírenie teplovoduj
Dve nové kotolne (Vozovňa, Vodáreň), efektívne 
využitie biomasy a odpadv efektivní využití biomasy 
a odpadů, kogenerácia

•	 Slnečná energia
Využitie zelených striech a fasád, spoločné baté-
riové úložisko blokov, miestne systémy, prepojenie 
mestských inštitúcií, predaj prebytkov do domác-
ností alebo nabíjanie áut

•	 Rezervy
Pre trafostanice, nové technológie, sklady a kotol-
ne v rámci regulácie

•	 Vedenie vysokého napätia
Preložka do podzemia alebo za obchvat

•	 Zásobovanie plynom
Budovať centrálne rozvody alebo chránič budovať 
nosné kostrové rozvody alebo chráničky pre prípad 
využitia iného média

•	 Vodný manažment
•	 Bloky

Uzavretý cyklus dažďovej vody v rámci domov/blokov 
(využitie na zálievku, splachovanie a pranie, zadržanie na 
streche, odpar a pod.), strešné koreňové čističky, retenčné 
strechy, mokraďové fasády, mokraďové záhony

•	 Park
Spádovanie vody z verejných priestranstiev a vsakovanie 
v parku, primárne povrchové vedenie, prepad do Trnávky

•	 Verejné priestranstvá
Retencie, vsak, opdar, retenčné plochy pre prívatové dažde 
v rámci námestí, lokálnych parčíkov a ulíc

•	 Vodný tok a ČOV
Spádovanie vody z časti priestranstva SV a JV území do 
dažďovej kanalizácie, čierna voda do súčasnej ČOV

•	 Bilancia
•	 Dažďová voda

300 000m3 ročne, najviac zrážok v júli, najmenej v januári, 
odtok vody zo základov budov do zelených plôch

•	 Pitná voda
ročná spotreba 600 000m3 ročne, z toho 25 % pokrýva 
sivá voda

•	 Celkové tepelné straty budov
20 000 kW

•	 Potreba tepla na vykurovanie
40 000 MWh/rok

•	 Potreba tepla na ohrev vody
20 000 MWh/rok

 
Biodiversity and ecology
•	 Variety of habitats (dry hill, wet meadow, polder, 
	 wetland, meadow, etc.)
•	 city hives, bird boxes, thorny bushes for nesting, 
	 bat walls
•	 species monitoring, habitat support, elimination 
	 of invasive species, maintenance settings
•	 awareness and education (observatories, 
	 infopanels, educational trail)
•	 assortment on the base of warm-loving oak 
	 woodland, in places supplemented by an 
	 assortment of oak woodland edges
 
Roof landscape
•	 diverse combination of extensive, intensive and 
	 wetland roofs, production and residence parts, 
	 photovoltaics
•	 Wild roofs will be connected to vegetation and 
	 nesting walls, with the park and green spines 
	 serving as refuges for birds, bats and invertebrates
•	 it is possible to interconnect individual roofs within 
	 the development
•	 high evaporation of rainwater helps to create 
	 a local microclimate
 
Characters of vegetation

•	 Wild
Areas intended for gradual development, aim to 
create local ecosystems, vegetation represented 
in all tiers (herbaceous, shrub, tree), provided with 
temporary fencing, use of controlled succession

•	 Extensive
Areas on the edge of the park and meadow com-
munities, mosaic mowing, rich communities, high 
biodiversity

•	 Tree line
The perimeter edge of the park, made up of ma-
ture trees, shrubs and herbaceous ground cover, in 
contrast to the wild character there is higher main-
tenance, city forest

•	 Intensive
Central areas of the park, regular mowing, groups 
and solitary trees and shrubs

•	 Productive
Orchards, gardens, micro-farms, rooftop green-
houses, gardens, suburban landscape

 
Principles and composition
•	 preservation of existing dominant elements 
	 of quality vegetation
•	 addition of new linear and surface elements 
	 - parks and green streets
•	 establishment of new leafy avenues and tree 
	 plantations in front of the south and west facades
•	 creation of residential courtyards, plazas and 
	 pocket parks
•	 connection to the system of residential greenery, 
	 to the landscape and to the surrounding 
	 neighborhoods
•	 use of topsoil and soil for terrain modulation of the 
	 park, mound and landscape
•	 promotion of subsistence farming - edible land- 
	 -scapes, hardwood and orchards, production 

rooftops, indoor farms, gardening colonies and com-
munity gardens
 
City parks

•	 Bellúš park
•	 Forms a transitional part, necessary clearing 
	 of unsuitable trees, revitalization of the 
	 herbaceous floor, important view axis to the 
	 reservoir, addition of a number of transverse 
	 connections
•	 Central part is more open, with living areas, 
	 intensive character of greenery, peripheral parts 
	 have more extensive character 

•	 Na Valu park
•	 Use of the mound as a viewpoint, walks with 
	 different characters and different terrain 
	 modulation, the character is wilder at the 
	 edges, more intensively maintained in the center
•	 We are counting on the placement of objects 
	 in the mound (garages, workshops, 
	 administration, showroom, technical facilities), 
	 the mound is crossed by a landscaped footbridge 
	 over the bypass 

•	 Trnavský park
•	 The circuit divides the park into a landscape 
	 inner part of the center and a transition zone 
	 between the center and the built-up area, 
	 which has a more organized character full 
	 of activities
•	 The transition zone is divided according to 
	 the character of the development, the interface 
	 between the development and the park itself is 
	 variable depending on the context
•	 Center

Dominated by large groups of trees, open areas and 
solitary trees. The park is designed to resemble as much 
as possible the development of an open forest from 
its initial phase of coppice trees (birch, poplar, cranes) 

- i.e. fast-growing trees that will create the conditions for 
the development of the target trees (hornbeam, oak, lime, 
maple, elm). Occasional solitary trees then act as visual 
accents in the park - viewpoints and landmarks. Here, dif-
ferent varieties of trees specific to leaf color or distinctive 
flowers (chestnut, pavlovia, lyrium, magnolia) can be used.

•	 Družba
Zone adjacent to the industrial part of the city, which 

can symbolize the transition from production to modern 
style of living, more formal types of public spaces (reg-
ular squares, multi-rowed avenues of mature trees) are 
designed to approximate the atmosphere, the greenery 
is dominated by mature and airy types of tree plantings - 
plane tree, blackthorn, acacia, birch.

•	 Vodáreň
the character of the vegetation consists partly of hardy tree 
cultivars familiar from the vicinity of watercourses (pop-
lar, willow, alder) supplemented by classic avenue trees 
(maples, lindens), the principle of water retention is written 
into the design of spaces where retention areas or polders 
appear more

•	 Polia
Area directly adjacent to the open landscape, its character 
connects the natural landscape with the territory of the 
town and the central park, a type of open, scattered plant-
ing with the representation of species typical for the open 
landscape - oaks, ash trees, cranes, birches, pines

•	 Vodáreň
The character of the vegetation consists partly of hardy 
tree cultivars familiar from the vicinity of watercourses 
(poplar, willow, alder) supplemented by classic avenue 
trees (maples, lindens), the principle of water retention is 
written into the design of spaces where retention areas or 
polders appear more

 
Technical infrastrucuture

•	 Street cut
Placement in collectors, creation of rootable spac-
es for vegetation, easy reparability

•	 Extension of the hot water system
Two new heating plants (Vozovňa, Vodáreň), effi-
cient use of biomass and waste, cogeneration

•	 Solar energy
Use of green roofs and facades, shared battery 
storage blocks, local systems, connecting urban 
institutions, selling surplus to households or charg-
ing cars

•	 Reserves
For transformer stations, new technologies, 

warehouses and heating stations within the 
regulation

•	 High voltage lines
Underground or bypass relocation

•	 Gas supply
Build backbone distribution lines or shields for the 
use of other media

•	 Water management
•	 Blocks

Closed-loop stormwater within houses/blocks (use for 
watering, flushing and washing, roof retention, evapora-
tion, etc.), rooftop root systems, retention roofs, wetland 
facades, wetland beds

•	 Park
Drainage of water from public spaces and seepage in the 
park, primarily surface lines, overflow into the Trnávka 
River

•	 Public spaces
Retention, seepage, evaporation, retention areas for tor-
rential rain within squares, local parks and streets

•	 Watercourse and WWTP
Drainage of water from the NE and SE part of the area to 
the storm sewer, black water to the existing WWTP

•	 Data
•	 Rainwater

300 000m3 per year, most rainfall in July, least in January, 
water drainage from the foundations of buildings to green 
areas

•	 Drinking water
annual consumption 600 000m3 per year, 25% of which is 
covered by grey water

•	 Total heat loss of buildings
20 000kW

•	 Heat demand for heating
40 000MWh/year

•	 Heat demand for water heating
20 000 MWh/year

Vodáreň - Pohľad do stredu Trnavského parku s pavilónom 
v tvare tŕňa a na komunitné centrum s knižnicou

Vozovňa - Pohľad na Malinové námestie so základnou školou, 
miestnou ranicou a retenčnou plochou pre prívalové dažde

Vodáreň - View of the center of Trnava Park with its thorn-
shaped pavilion and community center with library.

Vozovňa - View of the Malinové Square with the primary school, 
local town hall and retention area for torrential rain

Krajinné premostenie obchvatu.
Landscape bridging of the ring road.

Rez parkom Na Valu (Gerhenová) - parkovanie. 
Section through Na Valu park (Gerhenová) – parking.

Rez parkom Na Valu (Gerhenová) - kancelárie.
Section through Na Valu park (Gerhenová) – offices.

Schéma využitia a zadržania dažďovej vody v území.  
Scheme for the use and retention of rainwater in the area.
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D/C TP PCharakter rozhrania medzi parkom a zástavbou.
Character of the interface between the park and the development.
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zóny nakladania s dažďovou vodou
rainwater management zones
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segmenty parkov
segments of parks

parkový okruh
park circuit

odvod do Trnavského parku
drain to Trnava park
retence ve veřejném prostoru
retention in public space
retence ploch
surface retention

vegetačné a mokraďové strechy
green and wetland roofs

intenzívna tráva
intense grass
extenzívna lúka
extensive meadow
extenzívna lúka
extensive meadow
produkčný sad
production orchard

elektrická trafostanica
electrical substation

divoké intenzívne strechy
wild intense roofs

vetrolam
windbreak
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direction of water drainage
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connection to the surrounding TI

preložka vysokého napätia
high voltage relocation
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overflow to Trnávka
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centralizované zásobovanie teplom 
centralized heat supply
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Bellúšov park a ulica.
Bellúš park and street.

Zelená trieda – Ku Parku.
Green Avenue – Ku Parku.
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Štruktúra
Superbloky a bloky
•	 obsahujú potrebnú každodennú vybavenosť (škôlka, detská skupina, potraviny, 
	 komunitná záhrada, detské ihrisko a pod.)
•	 možné spoločné riešenie vodného hospodárstva, batériových úložísk, 
	 komunitných a sociálnych priestorov, parkovania, zdieľané strešné krajiny 
	 a pod.
•	 minimálna jednotka pre výstavbu - blok
•	 jasná štruktúra umožňuje úpravy - presuny vybavenosti, äprava rozloženia 
	 funkcií a typológií bývania
•	 parametrická regulácia - jednotlivých blokov, superblokov a lokalít - určí 
	 typológiu zástavby, uličné rezy, charakter stromoradia, podiel komercie, 
	 parkovania alebo sociálnej infraštruktúry a hustotu podľa hrubej podlahovej 
	 plochy - vďaka tomu je každý blok špecifický a vzniká pestré sociálne 
	 prostredie
 
Domy a byty
•	 všetko čo sa dá je integrované do hmoty domu - škôlky, sociálne služby, 
	 trafostanice, reuse centra a pod.
•	 flexibilný parter - predzáhradky, možnosť vybavenosti, komercie a bývania, 
	 premena v čase, zhruba 10-15% parteru z plochy domu
•	 kancelárske poschodia domov sú len okolo P+R na okraji územia a na 
	 Malinového námestí
•	 integrácia polyfunkcie do domov - malá výroba, výskum, vývoj, coworking, 
	 indoor farmy
•	 využitie vnútroblokov pre drobné vstavby, polosúkromný vybavenosť, 
	 záhradky a pod.
•	 pestrosť typológií umožňuje ľahšie majetkové vysporiadanie (rôzne veľkosti 
	 parciel a domov)
•	 súkromné bývanie je skôr pri hrane parku, nad podzemným parkovaním, 
	 mestské bývanie je skôr v jadrách lokalít
•	 vytvárame pestrú paletu bývania s malým zeleným pozemkom, ktoré bude 
	 slúžiť ako atraktívna alternatíva individuálneho bývnaia (radovka, townhouse, 
	 veľké terasy, strešné byty, predzáhradky a záhrady
•	 malý podiel luxusnejších bytov (loft, pri parku, výhľady), ktoré pomôžu zaplatiť 
	 drahšie riešenia (mokradná fasáda, divoká strešná krajina, podzemné 
	 parkovanie a pod.)
•	 typológie - prevažne ide o bytové domy, ale s veľkou pestrosťou vlastníctva, 
	 správy a typológie bytov (vlastnícky, družstevný, mestský nájomný, komerčný 
	 nájomný, komunitný, baugruppe, sociálny), doplnené o radové domy 
	 a townhousy vyššej hustoty

Structure
Superblocks and blocks
•	 contain the necessary daily amenities (nursery, playgroup, foodshop, 
	 community garden, playground, etc.)
•	 possible joint solutions for water management, battery storage, 
	 community and social spaces, parking, shared roofscapes, etc.
•	 minimum unit for construction - block
•	 clear structure allows for adjustments - relocation of amenities,  
	 djustment of the distribution of functions and housing typologies
•	 parametric regulation - of individual blocks, superblocks and areas 
	 - determines the typology of development, street cuts, character of tree lines, 
	 proportion of commerce, parking or social infrastructure and density 
	 according to gross floor area - this makes each block specific and creates 
	 a varied social environment

Houses and flats
•	 everything that can be integrated into the mass of the house - kindergartens, 
	 social services, substations, reuse centers, etc.
•	 flexible ground floor - front gardens, possibility of amenities, commerce and 
	 housing, transformation over time, roughly 10-15% of the ground floor out 
	 of the area of the house
•	 office floors of houses only around P+R on the outskirts and Malinové square
•	 integration of polyfunctionality into houses - small production, research, 
	 development, coworking, indoor farms
•	 use of courtyards for small buildings, semi-private amenities, gardens, etc.
•	 the variety of typologies allows easier property settlement (different sizes 
	 of plots and houses)
•	 private housing is more at the edge of the park, above underground parking, 
	 urban housing is in the cores of localities
•	 we are creating a variety of housing with small green plots that will serve as an 
	 attractive alternative to individual housing (terraced houses, townhouses, large 
	 terraces, rooftop apartments, front gardens and gardens)
•	 a small proportion of more luxurious apartments (loft, near park, views) to help 
	 pay for more expensive solutions (wetland facade, wild roof landscape, 
	 underground parking, etc.)
•	 typology - mostly apartment buildings, but with a wide variety of ownership, 
	 management and housing typologies (ownership, cooperative, council rental, 
	 commercial rental community, baugruppe, social), supplemented by terraced 
	 houses and higher density townhouses

Udržateľná mobilita
Zónovanie uličných profilov
•	 široké ulice, ktoré vedia poňať obytnosť, aktivity, technickú 
	 a modrozelenú infraštruktúru aj dopravu
•	 variabilita a premenlivosť uličných profilov v dĺžke aj čase
•	 podlubie - rozhranie súkromného a verejného, ochrana proti dažďu, vetru, 
	 slnku, cloní hluk z dopravy, vzniká terasa
•	 technická zóna - umiestnenie schodov, hromozvodov, odkvapov, dopravných 
	 značiek, stojanov, lavičiek, stĺpčekov, vsakovania, predzáhradiek
•	 zóna pre chodcov - bezpečná a hladká dlažba z recyklovaného betónu, 
	 kamenné detaily
•	 zóna pre cyklo a mikromobilitu - liate povrchy alebo hladké skladané povrchy 
	 pre komfort cyklistov
•	 vegetačná zóna - stromy kry, záhony, vsak, retenčné plochy prívalových 
	 dažďov
•	 multifunkčná zóna - K+R, zásobovanie, vsak, predzáhradka, vsakovacia dlažba 
� motorová zóna - IAD, MHD, odpadové hospodárstvo, IZS, zásobovanie, K+R vo 
	 vozovke

 
Pešia, cyklo a mikromobilita
•	 kríženie vždy v prospech peších a cyklo, väčšina území v pešej alebo obytnej 
	 zóne, priestranné chodníky a cyklochodníky
•	 stojany všade v uliciach a parkoch, povinné kryté stojany v rámci domov 
	 a blokov
•	 bikesharing a cargobike - v mobility a cyklo HUBoch, kombinácia systémov
•	 hierarchia chodníkov

•	 hlavné - prepojenie vzdialenejších cieľov, maximálny komfort a rýchlosť
•	 doplnkové - prepojenie miestnych cieľov, minimalizácia obmedzení
•	 miestne- krátke úseky, zaistenie priestupnosti

 
Hromadná doprava

•	 namiesto veľmi hustej siete volíme skôr dobrú dostupnosť s veľkou 
	 frekvenciou spojov (5-10 minút), je možné budúce doplnenie hustejšej 
	 siete zastávok podľa využívania, časti územia sú prístupné len pre BUS
•	 taktické rozmiestnenie zastávok, ľahký prestup z iných druhov dopravy, 
	 dobrá dostupnosť služieb

 
Automobilová doprava

•	 minimalizácia nutnosti používania áut, viac parkovania (dočasných) v prvých 
	 etapách, vždy obojsmerne, ale na minimálnom profile - redukcie dopravnej 
	 indukcie, územie nie je radiálne (S-J) prejazdné
•	 podpora carsharingu – od mesta a deveoperov, cca 300 áut (round trip 
	 systém), free floating systém pre obyvateľov
•	 parkovanie – vždy je nutné riešiť na vlastnom pozemku, prevažne 
	 nadzemné parkovacie domy (verejný parter, využitá strecha – športoviská, 
	 divoká zeleň, administratíva/bývanie), možná prestavba na seniorské, 
	 štartovacie, sociálne bývanie, úrady, vertikálny skatepark, športovisko, a pod. 
	 podľa budúcich potrieb), možnosť parkovania vo vnútroblokoch 
	 v polozapustených domoch, návštevnícke stojany v blokoch a pred domami

 
Hierarchia HUBov

•	 náplň – opravovňa bicyklov, požičovňa (karavany, dodávky, prívesy, 
	 príslušestvo), autoservis, autoumývareň, stojany pod strechou, cykloboxy, 
	 wc, kupovanie lístkov, rýchlonabíjačky, zdieľané autá a bicykle, výstup 
	 z parkovacieho domu, balíkovňa, prekládka na cargo bikes, nabíjanie 
	 elektrických kolobežiek a bicyklov, aktívny parter
•	 cyclo HUB – po celom území, stanice zdieľaných bicyklov, možnosť opravy 
	 bicykla
•	 mobility HUB – pre štvrť, v subcentrách a pri zastávkach
•	 traffic HUB – na kraji územia a pri obchvate, väčšia kapacita P+R, 
	 pre dochádzajúcich
•	 cargo depo – pri centre, rozvoj balíkov po celom meste

Sustainable mobility
Zoning of street profiles
•	 wide streets that can accommodate residential, activity, technical and 
	 blue-green infrastructure and traffic
•	 variability and changeability of street profiles in length and time
•	 arcade - interface between private and public, protection against rain, wind, 
	 sun, screens traffic noise, creates a terrace
•	 technical zone - placement of steps, lightning rods, gutters, traffic signs, 
	 stands, benches, bollards, soakaways, front gardens
•	 pedestrian zone - safe and smooth paving made of recycled concrete, stone 
	 details
•	 zone for cycling and micromobility - cast surfaces or smooth folded surfaces 
	 for cyclists’ comfort
•	 vegetation zone - trees, bushes, flower beds, water absorption through paving 
	 and flower beds, storm water retention areas
•	 multifunctional zone - K + R, supply, water absorption through paving and 
	 flower beds, front garden, seepage paving
•	 motorized zone - individual car transport, public transport, waste manage-
ment, integrated rescue system, supply, K+R in the roadway

 
Pedestrian, cycling and micro mobility

•	 crossings always in favor of pedestrians and cyclists, most areas in pedestri-
an or residential zones, spacious sidewalks and cycle paths
•	 stands everywhere in streets and parks, mandatory covered parking within 
houses and blocks
•	 bikesharing and cargo bike - in mobility and cyclo HUBs, combination 
of systems
•	 hierarchy of paths
•	 main - connecting more distant targets, maximum comfort and speed
•	 additional - linking local targets, minimizing constraints
•	 local - short sections, ensuring permeability

 
Public transport

•	 instead of a very dense network, we opt for good accessibility with a high 
	 frequency of connections (5-10 minutes), it is possible to add a denser 
	 network of stops in the future according to use, parts of the area are only 
	 accessible by BUS
•	 tactical location of stops, easy transfer from other modes of transport, good 
	 accessibility of services

 
Car transport

•	 minimisation of the need to use cars, more parking (temporary) in the first 
	 stages, always both ways, but on a minimum profile - reduction of traffic 
	 induction, the area is not radially (N-S) passable
•	 support of carsharing - from the city and developers, approx. 300 cars 
	 (round trip system), free floating system for residents
•	 parking - always to be solved on own land, mostly above-ground parking 
	 houses (public ground floor, used roof - sports ground, wild greenery, 
	 administration/housing), possible conversion to senior, starter, social 
	 housing, state offices, vertical skatepark, sports ground, etc. according to 
	 future need), possibility of parking in inner blocks in semi-occupied houses, 
	 visitor parking in blocks and in front of houses

 
Hierarchy of HUBs

•	 use - bicycle repair, rental (caravans, vans, lifts, accessories), car service, 
	 car wash, roof racks, bike boxes, toilets, buying tickets, fast chargers, 
	 shared cars and bikes, exit from the parking house, packing room, reloading 
	 on cargo bikes, charging of electric scooters and bikes, active ground floor
•	 cyclo HUB - throughout the area, bike-sharing stations, bike repair
•	 mobility HUB - for the neighborhood, in sub-centres and at public transport 
	 stops
•	 traffic HUB - on the edge of the area near the ring road, more P+R capacity, 
	 for commuters
•	 cargo depot - near the city center, parcel delivery around the city

Štyri lokality		      Four locations

HPP
-

index podlažní ploch
-

index zastavněnosti
-

MZI
- regulace v rámci parcely domu

- retenční zádrže

- sběr vody ze střech

regulace
bytové domy

- 4+1 - 5+1

- parter na uliční čáře

- 1/3 veřejný parter

- předzahrádky pro byty v přízemí

townhouse

3+1

- orientace k valu

- uskočené předzahrádky od uliční čáry

- soukromé pozemky

zajištění polosoukromého průjezdu k zahradám

cca 350 obv

hustota vč. veřejného prostranství
350 obv./ha

Družba
Nadväzuje na súčasné sídlisko, kto-
ré ukazuje ako kvalitne dopracova-
né, s flexibilným parterom, väčšou 
rozmanitosťou bývania, doriešeným 
parkovaním a kvalitnými priestran-
stvami. Tým ukazuje, ako je možné 
doupraviť aj súčasné sídlisko - vy-
tvoriť vnútrobloky, organizovať 
parkovanie a zeleň a doplniť nové 
funkcie. Symbolicky obsahuje klas-
ter typológie z lokality Polia, čím 
pomyselne prepája nástup do štvrti 
s krajinou.

Družba
It is a continuation of the existing 
housing estate, but shows it well 
finished, with flexible ground floor, 
a greater variety of housing, im-
proved parking and quality spaces. 
This shows how the existing estate 
can also be upgraded - creating 
courtyards, organizing parking and 
greenery and adding new features. 
Symbolically, the cluster incorpo-
rates typologies from the Polia area, 
thus imaginatively connecting the 
entrance to the neighborhood with 
the landscape.

Vozovňa
Vzdušné bloky vytvárajú moder-
nú štvrť krátkych vzdialeností. 
Zástavba reaguje na Hlohoveckú, 
zelenú triedu do parku aj hranicu 
s parkom. Obsahuje zásadnú vyba-
venosť pre celú štvrť. Ukazuje mož-
nosť zástavby až k ulici Koniarekova. 
Ďalej počíta s postupnou trans-
formáciou priľahlých priemysel-
ných zón (priestupnosť, doplnenie 
vegetácie a ďalších funkcií). Tým 
dôljde k radiálnemu prepojeniu 
Trnavského parku so zbytkom 
mesta.

Vozovňa
The airy blocks create a modern 
neighborhood of short distanc-
es. The development responds to 
Hlohovecka, the green avenue to 
the park and the boundary with the 
park. It contains essential amenities 
for the entire neighborhood. Shows 
the possibility of development up 
to Koniarekova Street. It also en-
visages the gradual transformation 
of the adjacent industrial zones 
(permeability, addition of vege-
tation and other features). This 
will lead to a radial connection 
of Trnava Park with the rest of the 
city.

Polia
Intensive youthful neighborhood 
between park and restored land-
scape. It forms an iconic south-
west promenade along the park 
linked to the landscape and over-
looking the statue of the thorn. 
Uses the mound as an opportunity 
for recreation as well as adding 
features to the landscape. Our most 
popular area, it completes and en-
closes the whole of Trnava. Could 
be complemented by a university 
extension or student housing. It 
mirrors the built up suburban land-
scape with a gardening colony for 
local housing.

Vodářeň
Veľké bloky sa uzatvárajú od veľmi 
frekventovanej ulice, ktorej inten-
zita nemá klesať ani v budúcnosti. 
Vytvára si tak vlastné vnútorné 
svety - veľké zdieľané vnútrobloky 
s malými predzáhradkami domov. 
Obsahuje komunitné a duchovné 
funkcie (kaplnka, knižnica) ako pro-
tipól k Vozovni, ktorá je pragmatic-
ká a užitná. Uzavreté rohy blokov 
vytvárajú príležitosť pre vybavenosť, 
živé námestíčka aj inovatívne formy 
bývania v budúcnosti. Vzdialenejšia 
zrkladlová časť obsahuje väčšiu 
vybavenosť v halách a plochu okolo 
vodárne. Navrhujeme doplnenie 
priestupnosti, parčíku a postupnú 
integráciu hál do nových blokov.

Vodáreň
Large blocks are being closed off 
from a very busy street whose in-
tensity is not expected to decrease 
in the future. They are creating 
their own inner worlds - large 
shared courtyards with small front 
gardens of houses. It contains 
community and spiritual functions 
(chapel, library) as a counterpoint 
to the Vozovňa, which is pragmatic 
and utilitarian. The enclosed cor-
ners of the blocks create oppor-
tunities for amenities, living plazas 
and innovative forms of housing in 
the future. The more distant mir-
ror section contains more amenity 
halls and an area around the wa-
terworks. We propose the addition 
of permeability, parkland and the 
gradual integration of the halls into 
the new blocks.

Polia - Pohľad na Poľné námestie s intenzívnou zástavbou a nástup do krajiny.
Mestská trieda - Hlohovecká. Široká ulica - Nad Cukrovarom.Dopravný bulvár - Piešťanská.

Družba - Pohľad na kraj Trnavského parku pri sociálnom HUBe s komunitným programom. Družba - View of the edge of Trnava Park at the Social HUB with its community programme. Polia - View of the Poľné Square with intensive development and the entrance to the countryside. City Avenue - Hlohovecká. Broad Street - Nad Cukrovarom.Traffic boulevard - Piešťanská.
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[61] Piešťany / Trenčín
Legenda / Legend

superblok = obytná zóna
superblock = residential zone

pešia zóna
pedestrian zone

zóna max 30 km/h
max 30 km/h zone

obytná zóna
residential zone

podzemné parkovanie
underground parking

parkovací dom
parking house
parkovanie v rámci súkromného bloku
parking within a private block
prechod
crosswalk

trasa autobusu
bus route

hlavné cyklostezky
main cycle paths
doplnkové cyklostezky
additional cycle paths
lokálné cyklostezky
local cycle paths

tra�c HUB

mobility HUB

park and ride

cyklo HUB

zastávka autobusu
bus stop

max 50 km/h

zákaz vjezdu IAD
no entry for individual car transport

Zavar / Vah

Polia
Intenzívna mladistvá štvrť medzi 
parkom a obnovenou krajinou. 
Tvorí ikonickú juhozápadnú pro-
menádu pozdĺž parku naviazanú na 
nástup do krajiny a s výhľadom na 
sochu tŕňa. Využíva val ako príleži-
tosť k rekreácii aj doplnenie funkcií 
do terénu. Naša najobľúbenejšia 
lokalita, ktorá dotvára a uzatvára 
celú Trnavu. Môže byť doplnená 
o záhradkarskú kolóniu pre miestne 
byty.

Schéma pobytových striech 
a obytných vnútroblokov. 
Scheme of residential roofs 
and residential courtyards.
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verejné priestranstvo
public area

vyššia hierarchia verejného priestranstva
higher hierarchy of the public space

námestie
squares

poloverejný priestor
semi-public space
verejne prístupný blok
publicly accessible block

súkromný priestor
private space

polosúkromný priestor
semi-private space
urbálny blok
urban block

DRUŽBA
6000 obv./inh.
1200 parking - 700 parkovací dom / parking house
  - 500 na pozomku / on plot

VODÁREŇ
7000 obv./inh. - 800 parkovací dom / parking house
  - 800 na pozomku / on plot

POLIA
4000 obv. /inh. - 500 parkovací dom / parking house
  - 300 na pozomku / on plot

VOZOVŇA
8000 obv. /inh. - 1700 parkovací dom / parking house
  - 300 na pozomku / on plot

hustota  počet obyvatel
190/ha  25000

Legenda / Legend

> pre dáta blokov pozri fázovanie 

> for block data see phasing

(s parkom)



Dáta blokov 

Block data
Etapy	 Stages
Naštartovanie rozvoja
Infraštruktúra a krajina
•	 výsev dusíkatých rastlín a ďalšieho mixu pre zlepšenie 
	 kvality pôdy a ozdravenie pre poľnohospodárske 
	 činnosti
•	 vysadenie vetrolamov za obchvatom (09)
•	 zriadenie dočasných pastvín pod vedením 
	 vysokého napätia (05)
•	 vytvorenie ohnisiek riadenej sukcesie (03)
•	 založenie agrovoltaiky, ktorá generuje časť energie 
	 pre výstavbu (04)
•	 predpestovanie stromov a kríkov do ulíc – umiestnenie 
	 v území, kde budú neskoršie etapy (06)
•	 vytvorenie poľných ciest a základných terénnych 
	 modulácií v krajine priľahlej k zástavbe (10)
 
Verejné investície a aktivity
•	 aktivizácia a dočasné využitie
•	 vytvorenie infocentra s kaviarňou, galériou, detským 
	 ihriskom v strede budúcej lokality Družba (02)
•	 využitie vágneho terénu po ornej pôde pre festivaly, 
	 eventy, pop-up akcie (07)
•	 základ pre vytváranie komunity – usporiadanie akcií, 
	 osveta, vzdelávanie, informovanosť, práca s okolitými 
	 lokalitami, integrovanie prvých obyvateľov
•	 založenie zelených spojok – Nad Cukrovarom 
	 a Sambucusova
•	 výstavba prvej časti Hlohoveckej
•	 úprava centrálnej časti Bellušovho parku (01)
•	 vytvorenie parčíka medzi blokmi Družby (08)
 
Zástavba
•	 nastavenie pestrého mixu funkcií a dopravných režimov 
	 hneď od prvých blokov
•	 zástavba od komunikácií smerom k parku
•	 pokračovanie zástavby okolo Hlohoveckej triedy
•	 vytvorenie novej štruktúry okolo ulice Nad Cukrovarom
•	 výstavba robotníckej kolónie v podobe townhousov 
	 radových domov, ktoré tu už zostanú

 
Založenie parku
Infraštruktúra a krajina
•	 využitie vyťaženenj zeminy zo základov 
	 a komunikácií pre vytvorenie valu od južnej časti 
	 a pre modulácie v parku (02)
•	 založenie prvej etapy parku (08)
•	 zriadenie dočasnej povrchovej parkovacej plochy pre 
	 park a nových rezidentov
•	 zavedenie centrálnej linky BUS cez park – zvýšenie 
	 sociálneho dohľadu (18)
•	 preložka VN (01)
•	 založenie retenčnej plochy v parku (03)
•	 vytvorenie SJ cesty parkom (06)
•	 založenie ďalších epicentier sukcesie (09)
•	 vytvorenie poľnej cesty v stope budúceho okruhu 
	 parkom
•	 založenie hlavného kopca (17)
 
Verejné investície a aktivity
•	 v prvých fázach sa stavia menej vybavenosti 
	 a obchodoch, tie pribudnú až keď tu bude dostatok 
	 obyvateľov
•	 výstavba základnej školy Malinová (Vozovňa), ktorá slúži 
	 dočasne ako materská škola a komunitné centrum (05)
•	 výstavba časti športovísk pri základnej škole (04)
•	 výstavba kaplnky
•	 presun kaviarne a infocentra do stredu parku (07)
•	 príprava premostenia obchvatu (11)
•	 postupná obnova krajiny za obchvatom (13)
•	 postupná revitalizácia sídliska – od hlavných trás (14)
•	 výstavba P+R na konci Hlohoveckej triedy (16)
•	 stredná časť Hlohoveckej triedy
 
Zástavba
•	 zástavba okolo Malinového námestia
•	 príprava zdravotného centra a športovej haly
•	 príprava lokality Vozovňa
•	 príprava pre zástavbu stredu lokality Polia

 
Dotvorenie okraja
Infraštruktúra a krajina
•	 dokončenie valu (01)
•	 vytvorenie premostenia a cesty do ekoparku (06)
•	 vytvorenie záhradok pre byty z lokality Polia
•	 dokončenie parku (07)
•	 postupná transformácia okolitého priemyslu 
	 a obchodných hál (08)
•	 príprava lávky cez obchvat
 
Verejné investície a aktivity
•	 výstavba sochy a pavilónu Tŕň (06)
•	 výstavba knižnice a komunitného centra v parku (06)
•	 dokončenie športoviska a športovej haly (04)
•	 Poľné a Vodné námestie
•	 dokončenie Hlohoveckej triedy
 
Zástavba
•	 prestavba parkovacích domov (10)
•	 možné zahusťovanie nedokončených blokov 
	 v prípade potreby
•	 výstavba strednej a súkromnej školy
•	 dokončenie lokality Vozovňa (05)
•	 výstavba lokality Vodáreň
•	 výstavba jadra lokality Polia a postupné dorastanie 
	 k okrajovým komunikáciám v území

Starting development
Infrastructure and landscape
•	 sowing nitrogen crops and other mixes to improve soil 
	 quality and recovery from agricultural activities
•	 planting of windbreaks behind the bypass (09)
•	 establishment of temporary pastures under high voltage 
	 power lines (05)
•	 creation of controlled succession foci (03)
•	 the establishment of agro voltaics, which generates part 
	 of the energy for the construction (04)
•	 pre-growth of trees and shrubs for the streets - location 
	 in the area where later stages will be (06)
•	 creation of dirt roads and basic terrain modulations in 
	 the landscape adjacent to the development (10)
 
Public investments and activities
•	 activation and temporary use
•	 creation of an information center with a café, gallery, 
	 children’s playground in the center of the future area 
	 Družba (02)
•	 use of vague terrain after arable land for festivals, 
	 events, pop up events (07)
•	 basis for community building - organizing events, 
	 awareness raising, education, information, working with 
	 neighboring localities, integrating first residents
•	 establishment of green links - Nad Curkovarom and 
	 Sambucusova
•	 construction of the first part of Hlohovecká
•	 modification of the central part of Bellúš park (01)
•	 creation of a park between the blocks of Družba (08)
 
Development
•	 setting up a varied mix of functions and transport 
	 modes right from the first blocks
•	 development from the roads towards the park
•	 continuation of development around Hluhovecká třída
•	 creating a new structure around the street 
	 Nad Cukrovarom
•	 construction of a workers’ colony in the form 
	 of townhouses of terraced houses that will remain

 
Creating the park
Infrastructure and landscape
•	 use of excavated soil from foundations and roads 
	 to create a mound from the southern part and for 
	 modulation in the park (02)
•	 creating the first stage of the park (08)
•	 creating a temporary surface parking area for the park 
	 and new residents
•	 introducing a BUS backbone line through the park 
	 - increased social surveillance (18)
•	 HV relocation (01)
•	 creating a retention area in the park (03)
•	 creating a NS path through the park (06)
•	 creating other epicenters of succession (09)
•	 creating a dirt path in the footprint of the future circuit 
	 through the park
•	 creating the main hill (17)
 
Public investments and activities
•	 fewer amenities and shops are being built in the first 
	 phases, these will be added when there are enough 
	 residents
•	 construction of the primary school Malinová (Vozovňa), 
	 which also serves temporarily as a kindergarten and 
	 community centre (05)
•	 construction of part of the sports facilities at the 
	 primary school (04)
•	 construction of the chapel (07)
•	 moving the café and information center to the center 
	 of the park
•	 preparation of the bypass bridge (11)
•	 gradual restoration of the landscape behind the bypass 
(13)
•	 gradual revitalisation of the housing estate - from the 
	 main routes (14)
•	 P+R construction at the end of Hluhovecká třída (16)
•	 middle part of Hluhovecká třída
 
Development
•	 development around Malinové Square
•	 preparation of the health center and sports hall
•	 preparation of the area Vozovňa
•	 preparation for the building of the center of the area 
	 Polia

 
Finishing of the edge
Infrastructure and landscape
•	 finishing of the mound (01)
•	 creation of a bridge and path to the ecopark (06)
•	 creation of gardens for apartments from the area Polia
•	 finishing the park (07)
•	 gradual transformation of the surrounding industry and 
	 commercial halls (08)
•	 preparation of the footbridge over the bypass
 
Public investments and activities
•	 construction of the statue and pavilion Trn (Thorn) (06)
•	 construction of a library and community center in the 
	 park (06)
•	 finishing the sports ground and sports hall (04)
•	 Poĺné and Vodné Square
•	 finishing the Hlohovecká třída
 
Development
•	 reconstruction of parking houses (10)
•	 possible thickening of unfinished blocks if necessary
•	 construction of secondary and private schools
•	 finishing the area Vozovňa (05)
•	 creating the area Vodáreň
•	 creating the center of the area Polia and gradual growth 
	 to the peripheral roads in the area

Postupný rozvoj
•	 Variabilita etáp

Dokážeme stanoviť podmienené investície, ale nedoká-
žeme predvídať správanie vlastníkov, trhu alebo vývoj 
klímy – preto je fázovanie flexibilne otvorené situácii 
a vďaka jasnej štruktúre a deleniu lokalít aj intuitívne 
a čitateľné

•	 Nedokončenosť
Návrh pracuje s možnosťou nedostavania celku, prípad-
ne dlhodobou rozostavanosťou, ktorá využíva urbánne 
prázdna, postupné pretváranie krajiny pred obchvatom, 
územie je vždy dokončené ale otvorené ďalšiemu vývoju

•	 Scenáre rozvoja
Môže byť pozvoľný, alebo strmý rast, stagnácia, ale aj 
pozvoľný pokles, vo všetkých prípadoch je potrebné 
rozvoj riadiť, organizovať a rozhodovať sa o prioritách, 
zdravý rozvoj bude pomalý, postupný, Trnava by mala 
zrieť, nie bujnieť

Procesy a správa
•	 Plán manažmentu

Údržba vegetácie, priestranstvá, pravidlá pre opravy, 
nakladanie s odpadmi a pod.

•	 Krízový plán
Pohromy (požiar, epidémia, povodeň, víchrica, sucho 
a pod.), utečenecké krízy (možnosť prijímať návaly ľudí 
a integrovať ich), vyhodnocovanie dopadov zmeny klímy 
a priebežné opatrenia a úpravy

•	 Regulácia
Reklama, farebnosť, materiály, udržateľné riešenia, 
regulácie podporovaním vhodných riešení radšej 
ako reštrikcií, parametrická regulácia jednotlivých 
blokov (online karta bloku) – zaistenie pestrosti 
a systematickosti

•	 Karta občana
Predplatné a integrácie služieb (doprava, odpady, 
vstupy, parkovanie, energie, internet), motivačný systém 
a gamifikácia (zníženie platieb pri využívaní cyklodo-
pravy, MHD a pri zapájaní do komunitných aktivít – po-
riadok, starostlivosť, upratovanie, správa nehnuteľností, 
vytváranie aktivít apod.)

•	 Odborné riadenie rozvoja
Building and environment institut (IBE) / City architectu-
re office (CAO) – skupina odborníkov (projektový/a ma-
nažér/ka, sociológ/ička, krajinár/ka, ekonóm/ka, urba-
nist(k)a, architekt/ka a pod.), ktorá riadi výstavbu oblasti 
či rozvoj mesta dlhodobo

•	 Vzťah s developermi
Developerské súťaže, zásady pre developerov, prí-
spevky – do 100 EUR za m2 HPP, financuje občiansku 
vybavenosť, športoviská a kultúru, develper stavia aj 
technickú a dopravnú infraštruktúru podľa starostlivých 
štandardov a dohľadu mesta

•	 Dane ako nástroj rozvoja
Možná práca s vyššou daňou z nehnuteľnosti, zapojenie 
adekvátneho zdanenia pre údržbu mesta, ktoré doplnia 
rozpočtové určenie dane, ktoré nie je dostatočné

•	 Mesto ako developer
City development company (CDC), výstavba bytového 
fondu mesta, zhodnotenie pozemkov, vytvorenie stabil-
ného dlhodobého príjmu

•	 Analytické nástroje
Čidla, vyhodnocovanie dát, optimalizácia počas proce-
sov, manažment nabíjania a slnečných ziskov, premenli-
vé verejné osvetlenie, varovanie pred rizikami (povodeň, 
vietor, zemetrasenie a pod.), model mesta, databáza 
projektov a zámerov

•	 Predvídateľnosť
Jednoduché a jasné regulácie stanovené na začiatku 
procesu, jasne nastavené procesu vopred

•	 Tempo
Udržateľná rýchlosť výstavby tak, aby bolo mesto 
schopné výstavbu riadiť, integrovať nových obyvateľov, 
kvalitne projektovať a plánovať (teda rýchlosť brzdiť ale-
bo zrýchľovať podľa aktuálnej spoločensko-ekonomickej 
situácie)

•	 Aktualizácia
Priebežné sledovanie funkčnosti komplexného riešenia 
na základe dopredu stanovených kritérií, aktualizácia 
územnej štúdie aj nadväzujúcich dokumentov v pravi-
delnom cykle (2-4 roky), zapracovanie nových trendov, 
zmien legislatívy, národných plánov a stratégií, hľadanie 
rovnováhy vízie a realistického prístupu

•	 Súťaženie
Pre nové typológie bývania, sochu Tŕňa, parku, hlavné 
verejné priestranstvá, knižnicu s komunitným centrom, 
medzi developermi, podpora hľadania kvalitných a kon-
cepčných riešení

Bilancia zeminy
•	 využitie všetke zeminy v riešenom území a do 1 km 
	 od stavby, maximálne zachovanie rastlého terénu
•	 výkopové práce – komunikácie, základy podzemné 
	 podlažia = 750 000m3
•	 vytvorenie valu = 250 000m3
•	 terénne modulácie v parku = 150 000m3
•	 zelené strechy = 150 000m3
•	 krajina za valom = 200 000m3
•	 využitie pre stavebné materiály – do betónu, adobe/ 
	 epálené tehly, omietky, hlinené hutnené steny, stavebná 
	 tlač, budúce inovácie a pod.

Gradual development
•	 Variability of stages

We can set conditional investments, but we cannot 
predict owner, market or climate behavior - therefore 
the phasing is flexibly open to the situation and intuitive 
and readable thanks to the clear structure and division 
of areas

•	 Incompleteness
The design works with the possibility of incomplete-
ness or long-term dispersion, which takes advantage 
of urban grace, the gradual reshaping of the landscape 
before the bypass, the area is always finished, but open 
to further development

•	 Development scenarios
There can be a slow or even steep growth, stagnation, 
but also a gradual decline, in all cases development 
needs to be managed, organized and priorities decid-
ed, healthy development will be slow, gradual, Trnava 
should mature, not rapidly grow

Processes and 
administration
•	 Management plan

Maintenance of vegetation, open spaces, rules for re-
pairs, waste management, etc.

•	 Crisis plan
Disasters (fire, epidemics, floods, storms, droughts, 
etc.), refugee crises (ability to receive and integrate in-
fluxes of people), climate impact assessment and ongo-
ing measures and adjustments

•	 Regulation
Advertising, color, materials, sustainable solutions, 
regulation by encouraging appropriate solutions rath-
er than restrictions, parametric regulation of individ-
ual blocks (online block card) - ensuring variety and 
systematicity

•	 Citizen card
Subscription and integration of services (transport, 
waste, inputs, parking, energy, internet), motivation sys-
tem and gamification (reduced payments when using 
cycling, public transport and when engaging in com-
munity activities - harvesting, care, cleaning, property 
management, creating activities, etc.)

•	 Professional management of development
Building and environment institute (IBE) / City archi-
tecture office (CAO) - a group of professionals (project 
manager, sociologist, landscaper, economist, urban 
planner, architect, etc.) who manage the construction 
of an area or the development of a city in the long term

•	 Relationship with developers
Development competitions, principles for developers, 
contributions - up to 100 EUR per m2 gross floor area, 
finances civic amenities, sports facilities and culture, 
developer also builds technical and transport infrastruc-
ture, according to careful standards and supervision 
of the city

•	 Taxes as a development tool
Possible work with higher property taxes, engaging ad-
equate taxation for city maintenance to supplement the 
budgeted tax designation, which is inadequate

•	 City as a developer
City development company (CDC), construction of the 
city’s housing stock, land valuation, creation of stable 
long-term income

•	 Analytical tools
Sensors, data evaluation, optimization during processes, 
charging and solar gain management, variable public 
lighting, risk warning (flood, wind, earthquake, etc.), 
city model, project database

•	 Predictability
Simple and clear regulations set at the beginning of the 
process, clearly set processes in advance

•	 Pace
Sustainable speed of construction so that the city is 
able to manage construction, integrate new residents, 
design and plan well (i.e. slow down or speed up ac-
cording to the current socio-economic situation)

•	 Update
Continuous monitoring of the functionality of the com-
plex solution based on predetermined criteria, updating 
the spatial study and related documents in a regular 
cycle (2-4 years), incorporating new trends, changes in 
legislation, national plans and strategies, seeking a bal-
ance of vision and realistic approach

•	 Competition
For new housing typologies, a statue of a thorn, a park, 
major public spaces, a library with a community center, 
among developers, encouraging the search for quality 
and conceptual solutions

Soil balance
•	 use of all soil in the area in question and within 1 km 
	 from the building, maximum preservation of the 
	 vegetated terrain
•	 excavation works - roads, foundations, underground 
	 floor = 750 000 m3
•	 creation of a mound = 250 000 m3
•	 terrain modulation in the park = 150 000 m3
•	 green roofs = 150 000 m3
•	 landscape behind the mound = 200 000 m3
•	 use for building materials - in concrete, adobe bricks, 
	 plaster, damp walls, construction printing, future 
	 innovations, etc.
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block	 height	function 			   IPP
1	 2	 bydlení, služby, parkování	 2,1
2	 2	 bydlení, služby		  3,2
3	 2	 bydlení			   2,9
4	 2	 bydlení, služby, parkování	 2,6
5	 2, 3	 obchod, bydlení, služby	 2,4
6	 2	 výroba, bydlení, služby	 3,4
7	 2	 bydlení, technologie		 2,1
8	 2	 parkování, kanceláře		 2,5
9	 2, 3	 bydlení, služby, parkování	 3,2
10	 2	 bydlení, služby		  3,1
11	 2, 3	 bydlení, služby		  3,1
12	 2	 bydlení, služby		  3,7
13	 2	 škola				    2,2
14	 2	 administrativa		  3,0
15	 2	 administrativa		  3,3
16	 2	 sociální infrastruktura	 2,5
17	 2, 3	 bydlení, služby, parkování	 2,8
18	 2	 bydlení			   3,3
19	 1, 2	 bydl., služby, školka, péče	 3,4
20	 1, 2	 bydlení, služby, parkování	 3,3
21	 1, 2	 bydlení, služby		  3,3
22	 1, 2	 výroba, parkování		  2,7
23	 2, 3	 bydlení, služby		  3,9
24	 1, 2	 bydlení, služby		  2,6
24a	 1, 2	 výroba, parkování		  3,5
25	 1, 2, 3,	bydlení, služby		  3,6
26	 1, 2	 bydlení, služby		  3,2
27	 1, 2	 bydlení, služby, parkování	 3,2
28	 1, 2	 bydlení, služby, škola		 1,7
28a	 1, 2	 výroba, parkování		  2,7
29	 1, 2	 bydlení, služby		  3,7
30	 1, 2	 bydlení, služby		  2,3
30a	 1, 2	 výroba, parkování		  2,7
31	 1, 2, 3,	bydlení, služby		  3,6
32	 1, 2	 bydlení			   2,1
32a	 1, 2	 výroba, parkování		  2,7
33	 1, 2	 bydlení, služby		  2,1
34	 1, 2	 bydlení, služby, školka, péče2,7
35	 2, 3	 bydlení, služby, parkování	 4,2
36	 2, 3	 bydlení, služby, parkování	 4,2
37	 2	 školka				   2,1
38	 2	 bydlení, služby		  2,8
39	 2	 bydlení, služby		  2,8
40	 2	 bydlení, služby		  2,8
41	 2	 bydlení, služby		  2,8
42	 2	 bydlení, služby, parkování	 2,8
43	 2	 bydlení, služby		  2,5
44	 2, 3	 bydlení, služby		  2,8
45	 2	 bydlení, služby		  2,3
46	 2	 bydlení, služby		  2,2
47	 2	 parkování, administrativa	 2,1
48	 2	 bydlení, služby		  2,8
49	 2	 bydlení, služby		  2,8
50	 2, 3	 bydl., sl., park., admin.	 2,3
51	 2, 3	 bydl., sl., park., admin.	 2,7
52	 2	 bydlení, zdravotnictví	 2,0
53	 2	 bydlení, služby		  2,1
54	 2	 obchod			   1,8
55	 1, 2	 bydlení, služby, školka, péče2,9
56	 1, 2	 bydlení, služby		  2,9
57	 1, 2	 bydlení, služby		  2,9
58	 1	 kaple, kolumbárium		  0,5
59	 1, 2	 bydlení, služby		  2,9
60	 1, 2	 bydlení, služby		  2,9
61	 1, 2	 bydlení, služby		  2,9
62	 1, 2, 3,	bydlení, služby		  2,9
63	 1, 2	 bydlení, služby, parkování	 2,9
64	 1, 2	 bydlení, služby		  2,8
65	 1, 2	 bydlení, služby		  2,8
66	 1, 2	 bydlení, služby, park. školka	2,8
67	 1, 2	 bydlení, služby, péče		 2,8
68	 2, 3	 bydlení, služby		  2,8


