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Dum Obzor

Rekonstrukce a zpfistupnéni terasy
funkcionalistického domu v Benesové

feseny pozemek: ¢. 45, dim &.p.3
hrubd podiazniplocha: 660 m?
plocha terasy: 150 m?

objem domu: 3000 m®

pocet komerénich jednotek: 2
pocet bytd: 6

Cilem navrhu je rekonstrukce funkcionalistického domu na
nameésti v BeneSové, doplnéni vytahu a zpFistupnéni stresni
terasy. Dim oéistujeme, vracime mu paivodni parter i vstup,
Cistime dispozice tak, aby se do nich vratila provozni ¢istota
a stfeSni nastavbou vytvarime novou korunku elegantniho
domu a zpfistupfnujeme jedine¢nou terasu s vyhledem na
celé mésto i namésti.

Soucasny stav

DUm z20.-30. let minulého stoletije prvni celostni
Zzelezobetonovou konstrukci v Benesové, kterou pfivystavbé
provazely komplikace, nosna ¢ast se pry délala na dvakrat.
Svym vyrazem dlm vstoupil do malomeéstského namésti
vysokou, $tihlou a ¢istou formou typickou pro funkcionalismus.
V jeho sousedstvi se ty¢i dominanty jako barokni kostel Sv.
Anny s piaristickou koleji, byvald budova radnice s hodinovou
vézi (dnes soud) nebo novobarokni Hotel Posta a pfilehla
budovy spofitelny.

Zatémér 100 let své existence byl nékolikrat upravovan,
sidlil tu Okresni sekretariat KSC a nesl na sobé rudou hvézdu.
V 90. letech byl ¢astecné prestavén na banku, ktera tu sidli
dodnes. Vinteriérech jsou patrné nanosy doby, ale nejvétsi
zménu prodélal parter, kde vykladce i vstup jsou uplné
nové pojednané. Doslo také k zastreseni plvodné nekryté
slavobrany v poslednim patre.

DUm stoji na parcelaci, ktera vznikla par set let po zaloZeni
mésta. Ta je typickd podlouhlymi parcelami sméfujicimi do
nameésti, jak ukazuje tfeba mapa stabilniho katastru. Neni tedy
pochyb, Ze nejzdsadnéjsim zasahem do domu (a pozemku) bylo
jeho nasilné odtrzeni od domu a také velmi nasilna pfistavba
prevyseného salu, kterd se bohuZel dochovalaido dnesnich
dni. D4m tak zepredu sousedi pfimo s naméstim a zezadu
pfimo se salem a nema zadny vlastni pozemek. Domnivame
se, ze tato historicka kfivda zpUsobena diktaturou socialistické
republiky by méla byt co nejdfive napravena tak, aby doslo k
vyfesenijak technickych a hygienickych potizi, které domu
zpUsobuje, ale i k narovnani plvodnich pomérl a parcelace a
doplnénidomu o dvlr nebo zahradu.

Néaplnidomu je dnes prevazné banka (INP - vefejna ¢ast,
2NP -kancelare) a ordinace (3NP). Posledni patro je dnes
nevyuzivané. Ve sklepé se nachazi technicka mistnost/kotelna

a sklady vyuzivané bankou. Velmivyznamnym zasahem do
provozu domu je, Ze pres banku neni mozné z bezpeénostnich
ddvodud chodit do vyssich podlazi a tak byl v minulosti
vybouran prlichod do pldy sousedniho domu (¢.p.4), kudy
vede schodisté skrz dalsi dvé podlazi az na uroven namésti. Do
ordinaci se tedy vstupuje ze sousedniho domu a za vstup plati
majitel ndjemné.

Je tedy zfejmé, ze Cisty provoz, dispozice i interiéry,
které byly pro funkcionalismus tak typické jsou nefunkénia
zanesené. Jediné co drzinoblesu a vyraz strhaného domu je
prednisvétla fasdda se zelenymi okny, které se majestatné tyci
v pracelinamésti a vede dialog s budovou radnice.

Navrhovany stav

Z urbanistického hlediska doporu¢ujeme vést jednani
s vlastnikem pGvodniho pozemku (stat, UZSVM) o
dlouhodobém prondjmu nebo odkupu pozemku a tim
napraveni historické kfivdy i zhodnoceni domu.

Navrhujeme odpojit diim od toho sousedniho a opét vyuzivat
plvodnivchod pro cely diim (pro tento krok je nutny odchod
nebo vyznamna reorganizace banky). V parteru navrhujeme
dvé pronajimatelné jednotky (v ndvrhu vedené jako kavarna

a kvétinarstvi), které maji do namésti verejnou ¢ast a smérem
na jih zadzemi (toalety, sklady, co bude tfeba). Je mozné obé
jednotky pronajmout jednomu ndjemci (napf. pro coworking -
kavarna, pracovni mista, spoleéna jednaci mistnost). Tyto dvé
jednotky jsou pfistupné ze spoleéného zadvefi, které funguje
zdroven jako zadvefi a od jednotek je oddéluje jen sklenéna
sténa.

Ze zadvefi mUzeme prejit do soukromé vstupni haly, ktera
funguje prevazné pro rezidenty domu. Soucasné vyuziti
ordinaci a banky navrhujeme totiz zménit na sest byt pro
mladé rodiny/pary o velikosti a dispozici 2+kk, které bude
dobre pronajimatelnd. Ve vstupni haly najdeme vstupy do
zdzemi komerénich jednotek, schodisté do vyssich podlazi
a vstup do vytahu. Novou vytahovou Sachtu umistujeme do
stfedu dispozice, tak aby konstrukéné i dispozi¢né zaujimala
nejefektivnéjsi misto. Dédle ze z haly dostaneme do sklepa, ktera
obsahuje sklady komercénich jednotek, sklepni kdje vSech bytd
a technickou mistnost domu.

V38echna ostatni patra jsou jednou variaci na stejné téma a lisi



se jen velikosti balkonl/lodzZii a obyvacich pokojd. Ve stfedu
domu se nachazi spole¢na hala pro kazdé patro s vystupem z
vytahu, vedle kterého je pronajimatelny sklad na kola/koc¢arky
pro jednu bytovou jednotku. Typicky byt méa za vstupem ze
spoleéné haly chodbu, ktera pIni funkci zadvefi a obsahuje
ulozné prostory i botnik. Z ni se dostaneme do koupelny s
toaletou a technické mistnosti uschované do skfiné, ktera
obsahuje boiler, pracku, pfipadné dalsi nutné technické
vybaveni.V severni &asti dispozice je umistény obyvaci prostor,
ktery v sobéintegruje kuchyniijidelnu a vstup na balkon/
terasu. Vjizni ¢asti je umisténa spolecna loZnice s Uloznymi
prostory a pfistup na jizni balkon/lodzii. Alternativné je mozné
jednu bytovou jednotku vyuzitijako kanceldr nebo ateliér,
pfipadné jednotky spojovat az na 3-4 mistnosti v jednotce.
Redeni dispozic je na spojovani i zménu vyuziti pripravené.
Asinejzasadnéjsim zdsahem do vnéjsiho plastéisiluety
domu je zpfistupnénistfesni terasy, které je dnes mozné jen
po zebfiku. Navrhujeme protazeni schodisté (odsko¢eného
od fasady) az na stfechu a doplInéni vystupu na stfechu o
funkcionalistickou korunku v podobé ramové konstrukce.

Ta slouzi jak pro maskovani a zjeméni objemu schodisté, tak
pro moznost instalace do¢asného stinéni, popnuti zeleng,
vyzdobu nebo vystavu. Kolem celé terasy je nové doplnéné
zabradlive funkcionalistickém duchu. V nepotfebném
objemu schodi$tového vystupu je umistény maly sklad, ktery
slouzi pro ulozeni skladacich zidli a stolk( a pfipadné dalsi
sezdnné vybaveni, které je nutno chréanit pfed povétrnostnimi
podminkami. Na terase jsou rozmisténé mobilni truhliky se
zeleni/bylinkami. Na ¢elni strané ramu smérem do namésti je
umisténé svételné logo domu (neon), které symbolizuje oziveni
domu a funguje jako takovy majak.

Materialové feseni

Z vnéjsku je ddm ponechany v bilo-bézZové omitce (nutné
provést vzorkovani), typické pro funkcionalistické stavby. V
parteru je doplnéné sklo/ohybané sklo dle plvodniho stavu,
sokl je proveden z matnych kachlicek. Nad vstupem je vraceny
Siroky pas pro umisténi popisu obchodd a pro umisténiloga
domu. Pas je z bilého skla, na kterém jsou erné napisy.
Signifikantnim prvkem celého vyrazu domu je zeleno-modra/
médénkova barva, ktera se propisuje do ramU oken, zabradli

i oplechovéniido oplasténivystupu na stfechu (médény
plech+patina). Okna budou vdechna vyménéna z tepelné-
technickych dlvodu. Videalni pfipadé budou drevéna
opatfend natérem.

Vnitfni vizualita se moderniformou snazi pfiblizit tém
tradi¢nim funkcionalistickym. Pouzivame proto dfevéné dyhy/
drevo, kdmen/beton, bilé stény a elementarni barevné plochy.
Materiadlovy dlraz je kladen na spole¢né prostory (vstupni hala,
schodisté), které maji plsobit kvalitné a reprezentativné. Byty
jsou navrzené decentné a nad¢asové v kombinaci bilé barvy,
parketovych podlah a bilého/dfevéného vestavéného nabytku,
kuchyné nebo sanity tak, aby umoznovaly pfijemné zabydlené
pro razné styly ndjemca.

Ve spolecnych prostorech velmi doporucujeme nechat
zpracovat profesionalni graficky navrh orientacniho systému,
oznaceni mistnosti, pater, smérd a popiskd (elektfina, Unikovy
vychod, apod.). Tato drobnost pozvedne spolecné prostory a
doplnivkusné cely dim.

Technické reseni

Staticky dm funguje stejnym zplsobem jako dnes a je
kombinaci sloupového a sténového Zelezobetonového
monolitu. Hlavnimi zmé&nami prorazeni otvoru ve stropnich
konstrukcich pro vytahovou Sachtu a jeji obezdéni a pfedevsim
vytvorenivystupu na stfesniterasu. Korunka/rédm na strese
bude fesen ocelovou konstrukci, abychom konstrukci co
nejvice odlehdili (ocelové trubky).

Tepelné-technické feSeni pfedpoklada zatepleni boénich
fasad (cca 150mm), stfechy (cca 250mm) klasickym zplsobem
kontaktnim zateplenim. Pfedni a zadni fasada by mély byt
zatepleny pamatkoveé Setrnym zpUsobem (napf. tl. 5 mm, Sedy
polystyren) tak, aby se nezménili nijak vyznamné proporce
fasady (okna budou osazena do predsunuté polohy pred
konstrukci). Jizni fasdda je dopInénd o pevné stinici horizontalni
lamely na oknech vedoucich do schodisté, které zamezi
pfehfivaniv letnich mésicich a naopak umozni prostupu slunce
v zimnich mésicich.

Vytapéni pfedpokladédme u spoleénych prostor haly/schodisté
(pfipadné i komerénich jednotek) jako centralni - formou
plynového kotle umisténého v 1PP. Byty budou vytapény
jednotlivé plynovym kotlem a formou podlahového vytapéni/

radidtorl. Vétrani bude prirozené (v INP mozné dle provozu o
doplnénivzduchotechniky). Po zatepleni nepfedpoklddame
prehfivani domu a tedy i nutnost klimatizace nebo spole¢né
vzduchotechniky.

Elektfina i osvétleni budou pravdépodobné celé provedeny
nové (dle stavu).

Etapizace

Z davodu velikosti investice navrhujeme pfipadnou postupnou
etapizaci rekonstrukce:

010baélka a terasa

Vyména viech oken a balkdnovych dvefi, zatepleniviech
fasad, nové pochozi skladba stfechy, vystup na stfesni terasu
se schodistém a rdémem, zdbradli, oplechovéani, hromosvod,
odvodnéni.

02 Dispozice ainteriéry 3-4NP

Uprava dispozic, vytvofeni pFipravy na vytah (3achta, otvor),

nové instalace, interiéry bytd, nové dvere, podlahy. V této etapé
je diim stale pristupny ze sousedniho domu.
03 Dispozice ainteriéry 1-2NP

Po odchodu banky je mozné diim odpojit od sousedniho.
Dochazi k praveé dispozic INP (idealné dle domluveného
najemce), vytvorenivstupni haly, osazeni vytahu, instalace,
interiéry bytd 2NP, nové podlahy, dvere a sklenéné pricky.



Historickd mapa - 1827 Stabilni katastr
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Vyhled na siluetu mésta



KVETINY

- se vzdusnymivylohami a elegantni grafikou -

-azvu vds na prohlidku!

-za kterym je schodisté az na stresni terasu -

Mdm dvé pronajimatelné jednotky -

- které mé oZivi a po letech znovu osvézi.
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- se skvélym vyhledem na mésto i ndmésti.
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Obsahuju i sest byt pro mladé rodiny -



Pddorys 1PP (suterén), 1:100

1chodba -10,7m?/ 2 zdzemi komercniho prostoru - 23,8m?/ 3 zdzemi komeréniho prostoru - 30,7m? /4 technickd mistnost - 17,4m? /5 sklepy bytd - 32m?

5m
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Pddorys INP (prizemi), 1:100

®

tor -49m?(3 provozovna -29m? /4 zdzemi-20m?)

rcni pros

1zadveri-15m?/ 2 vstupnihala (chodba) - 16m?/ 2x kome



@ Pdadorys 3NP (2. patro), 1:100
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1schodisté -12,7m?/2 spole¢nd hala - 6,2m? /3 vytah /4 sklad - 1,9m? / 2x byt 2kk 55m? (5 zadveri - 4,4m? / 6 koupelna - 3,9m? /
7 technickd mistnost - 1,1m? / 8 loZnice - 15,3m? / 9 lodZie - 3,3m? / 10 obyvaci pokoj - 23,6 m?/ 11 balkon - 1,4m?)

5m
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@ Pddorys 3NP (2. patro), 1:100

1schodiste - 12,7m?/ 2 spolecnd hala - 6,2m? /3 vytah /4 sklad - 1,9m? / 2x byt 2kk 54m? (5 zadveri - 4,4m? / 6 koupelna - 3,9m? /

7 technickd mistnost - 1,1m? / 8 loZnice - 15,3m? / 9 balkon - 3,3m? / 10 obyvaci pokoj - 23m?/ 11 balkon - 1,4m?)

5m
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@ Pdadorys 3NP (2. patro), 1:100

1schodiste - 12,7m?/ 2 spolecnd hala - 6,2m? /3 vytah /4 sklad - 1,9m? / 2x byt 2kk 54m? (5 zadveri - 4,4m? / 6 koupelna - 3,9m? /
7 technickd mistnost - 1,1m? / 8 loZnice - 15,3m? / 9 balkon - 3,3m? / 10 obyvaci pokoj - 19m?/ 11 balkon - 5,8m?)




@ Pddorys 5NP (stresni terasa), 1:100
1schodiste -74m? /2 terasa - 116m? /3 sklad ndbytku -4,7m?

5m
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@ Pdadorys 3NP (2.patro) - varianta s kancelaremi/ateliéry, 1:100

1schodiste - 12,7/m?/2 spole¢nd hala - 6,2m? /3 vytah /4 sklad - 1,9m? / 2x kanceldr 54m? (5 zddveri-4,4m? / 6 kuchyrika - 3,9m? /
7wc -11m? /8 kanceldr-15,3m? /9 balkon - 3,3m? /10 kanceldr - 19m?/ 11 balkon - 5,8m?)

5m
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KVETINY OBZOR CAFE

Severnipohled - fasdda do ndmést/



Zdpadnipohled



Jizni pohled - fasada do vnitrobloku




Vizualizace - ddlkovy pohled z namésti



Vizualizace - pohled z namésti
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SOTTERLIN MROEHERS

Vizualizace - pohled z bytu
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Vizualizace - vstupni hala
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