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Kontext

Uzemni studie - Nové centrum Jesenice



Pozice centra

Obec Jesenice se nachazi jizné od Prahy a v sou¢asnosti ma asi
10.000 obyvatel. Hlavni hodnotou tzemi je postovni cesta, ktera
v minulosti vedla z jihu €ech na Vyiehrad. Jesenice, tehdy jeité
vesnice, byla posledni zastavkou pfed Prahou. Stfed mésta a nové
namésti vytvarime v misté kfizeni cest a v misté, kde dodnes stoji
postovni preprahaci stanice, ktera byla u této cesty situovana.

Na periferii Prahy dochazi k postupnému srastani koberct fidké a nizké
individudlni zastavby. Centrum se snazime vytvorit vy$si a silnéjsi, aby

svou gravitaci definovalo pfislusnost okolni zastavby. A jak vytvofit

zpétné centrum a namésti na misté navsi tak, aby nebylo v moc velikém
kontrastu s okolni kobercovou zastavbou? Centra mést jsou rostla, méstska
aintenzivni. VloZzeni geometrického tvaru by pdsobilo moc strnule,

prilisnad romantizace zas jako vtip.

Misto jednoho ndmésti volime soustavu tfi. Na $pici kfizeni u pamatniku
navrhujeme Postovni ndmésti s kaSnou a opravenou Postovnou, ktera
slouzi noveé jako spolecenskeé a kulturni centrum obce, jez nahrazuje
kostel i galerii. U radnice vytvarime formalnéjsi a reprezentativni
Jesenické namésti s jasanem v ele (nazev Jesenice je od slova jasan),
kde se budou konat trhy. A posledni z trojice je Obilné ndmésti, které je
napojené na Kapitulni tfidu a slouzi jako predsin centra i jako subcentrum
nové transformacni ¢asti mésta.

Centrum vnimame jako motylka od kaplicky po radnici, tedy resime

jen jeho polovinu. Druhou polovinu uvazujeme jako zelenou, klidnou

a s charakterem ndvsi. Namésti s PoStovnou je proti tomu kontrastné
zpevnéné a reprezentativni. Centrum vnimame jako kfizovatku cyklostezek
a pésich tras vedoucich do krajiny. Tomu se prizpUsobuje dopravnii
krajinarské feseni. Cilem dostat se z centra rychle a pohodIné do krajiny

a z obytnych ¢astirychle a pohodiné do centra. Budoucim benefitem

je také snizeni automobilového provozu.

Kromé Postovny, soucasné formy setkavani a sdruzovanilidi doplfiujeme
i budovu radnice o nastavbu, novou fasaddu a pfedevsim transparentni
véz, kterd se stane majdkem a klenotem mésta. PoslouZzi navigaci a zvysi
hrdost obyvatel.

OBCHVAT MESTA

V soucasnosti probiha vystavba obchvatu, po jehoz dokonceni
dojde kvyznamnému odleh&enidopravy v centru mésta.

legenda
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Centrum dnes

Uzemi centra Jesenice je oproti méstu vyosené, lezi na jizni casti mésta.

Pocitame ale s rozvojem intenzivnéjsi zastavby v misté mezi centrem
a jiznim obchvatem, kde je dnes mélo vyuzivana pramyslova oblast.
Centrum tvofi kiizovatka Budéjovické a Ri¢anské ulice, ktera byla
puivodné navsi s rybnikem. Dnes dominuje dopravni funkce a Gzemi
pusobi velmi zanedbané.

Charakter definuji drobné vesnické domy s dvorky, které tvofi kompaktni
uli¢ni frontu. Pavodni zédstavba je narusena demolicemi a nevhodnymi
solitéry v podobé nové radnice nebo supermarketu. V soucasnosti

se zde nevyskytuji témér zadné stromy ani kvalitni vegetacni plochy.

Diky intenzivni transitni dopravé plsobi misto spiSe perifernim dojmem,
ktery umocnuje velkoplo3na reklama a $patny stav vefejnych prostranstvi.
Uzemi pUsobi neobyvatelné a nebezpecné pro slabsi u¢astniky provozu.

Zadani a podklady

Zadani definovala urbanisticko-architektonicka soutéz a jeji podminky
a stavebniprogram ze dne 29.4. 2021 a déle pak zadani US od Méstského
Uradu v Cernosicich ze dne 8.3.2022:

Mésto Jesenice v sou¢asnosti nema zadné funkeni centrum ani ndmésti.
Nové centrum bude navrzeno podél dvou ulic, Ri¢anské a Bud&jovické,

na plose cca 4 ha. Mélo by slouzit pro pfiblizné 15.000 mistnich obyvatel
a10.000 obyvatel Ze spadového Uzemi. V novém centru maze coby
vy§kova dominanta vzniknout nova radnice, pfipadné dalsi objekty

s vhodnymi funkcemi ozivujicimi prostor centra mésta. Zasadni souéasti
feSeni nového centra je umisténivsech pozadovanych funkci do stavajicich
¢inoveé navrzenych objemU budov. V budovach, které budou nové
vymezovat ndmésti, by méla byt zastoupena v pfizemi komeréni funkce,
tedy rdzné obchody, restaurace s moznosti predzahradek a sluzby, ve
vysSich patrech i funkce obytna a kancelarska. Zaroven je nutné umisténi
obcanské vybavenosti, méstského uradu, méstské policie, posty, infocentra
a knihovny, divadelniho sélu, zdravotniho stfediska, kluboven atd.

Pro soukromé vlastniky pozemkd je tfeba v navrhu zajistit stejny objem
obestavéného prostoru, kterym mohou disponovat dle dnes platného UPO
Jesenice. DUlezité je vhodné urbanistické zaclenéni novych stavebnich
objem do Uzemi's ohledem na charakter okolni zastavby a redefinice
stavajicich objektd (vétsinu stavajicich budov v feseném Uzemilze
prestavét nebo odstranit a nahradit novymi).

Navrh zaroven pfinese komplexni dopravnifesenivéetné dopravy v klidu,
kterd by neméla narusovat hlavni prostor ndmésti. Nové centrum bude
uprednostriovat pésia cyklisty pfed automobilovou dopravou. Kromé
podzemniho parkovani bude tfeba v dochazkové vzdalenosti od nového
centra umistit i nadzemni parkovaci dlim, néktera stani véak museji byt
umisténa na povrchu. V ramci nového namésti by méla byt navrzena pési
zdna, prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi pri rlznych kulturnich

akcich a farmarskych trzich. Namésti by mélo byt bezpecéné jak pro pési,
tak pro cyklisty. Nutna je instalace potfebného vybaveni (stojany, moznost
uschovy kol apod.).

Predpoklada se vznik atraktivniho vefejného prostoru. U nové navrzeného
nameésti a pfilehlych prostranstvi by mély byt feSeny povrchy, mobiliaf,
osveétleniatd., na ndamésti musi byt zastoupena v dostate¢né mife zeler

a navrzen vodni prvek, ktery by v dnesni dobé teplotnich extrém

prostor ochlazoval. Pfedpoklada se ndvrh systému vyuziti deStovych vod,
atovcetné privalovych desta.

Podklady

Jako podklad pro navrhovani byl pouzit dendrologicky prlzkum,
geodetické zaméreni, hydrogeologicky a radonovy prizkum, aktualni
orotofoto mapa, platny UP, urbanistické préizkumy a rozbory, katastralni

a majetkova mapa, analyza limitQ a potenciald, historické mapy a poznatky
z vefejného setkani a individualnich schlzek s doté¢enymi vlastniky, data
spravcu technické infrastruktury a diskuse s vedenim a odbory mésta.

2022 ORTOFQOTO

Centrum dnes tvofi kfizovatka v misté byvalé navsi
s pamatnikem valek a poloprazdny prlimyslovy areal.



01BYVALA PREPRAHACI STANICE 04 KAPLICKA 07 BUDEJOVICKA - POHLED K NAVSI 10 PRUMYSLOVY AREAL

V minulém stoleti slouzila také jako aredl JZD. Druhd, zelenéjsi ¢ast centra, je tvorena malym parcikem Charakter ulice Budéjovicka je dnes prevazné dopravni Obsahuje zajimavé, ale velmi zanedbané historické budovy.
Nynise témef nevyuziva. s kapli¢kou a nékolika domy. a neurcity - prevazné pUsobi spiSe jako periferie nez centrum.

02 RADNICE 05 ZATEPLENA BUDOVA SKOLY 08 BUDEJOVICKA - POHLED K ZASTAVKAM 11 PRUMYSLOVY AREAL

Nové budova radnice se spolecenskym salem, Plvodné dllezity dim se starou lipou je dnes zni¢en Verejna prostranstvi nejsou privétiva k chodclm, cyklistdm ani Pfevazna vétsina aredlu je volna, mélo vyuzivana plocha.
kterd se vstupem otacido rusné komunikace. zateplenim a nemd jiz velikou hodnotu. neobsahuji mista pro zelen.

03 PRAZDNY HOSPODARSKY DVUR 06 DVUR U SOUCASNE BUDOVY POLICIE 09 BUDEJOVICKA - POHLED NA POSTOVNU 12 MEZIRADNICi ASUPERMARKETEM

Plocha, kterd mé potenciél se stat novym ndméstim Velky pozemek v majetku mésta, ktery ma potencidl Pred posStovnou se nachazi tfi vzrostlé lipy, které lemuji Pramyslové kontejnery v tésném sousedstvi radnice pusobi

a pfipojit se k budové radnice i Postovny. intenzivnéjiho vyuziti. pamatniky valek. velmi perifernim a nereprezentativnim dojmem.



Limity a potencialy

Faktoru ovliviiujicich findlni navrh je mnoho, ale je dileZité
zdUraznit alespon ty nejpodstatné;jsi, které vyznamné ovliviuji
podobu urbanistického navrhu.

Potencialy

Zmens$eni ploch dopravy a vytvofeni pobytovych ploch pro chodce

Vyuziti byvalé pfeprahacistanice a pfilehlého dvora jako mist
pro etkavani obyvatel.

Doplnénivétsiho mnozstvi stromd a kvalitnich zahond.

Zpomaleni dopravy a snizeni prljezdu centrem v ndvaznosti
na novy obchvat.

PFipojeni budovy radnice k hlavnimu vefejnému prostranstvi a doplnéni
dominanty.

Vyuziti starych dominantnich budov pro zachovani historického odkazu.
Intenzivnéjsi zastavba na malo vyuzivaném pramyslovém Uzemi

Vytvoreni dostate¢ného mnozstvi dostupnych parkovacich
mist v centru.

Moznost umisténi nové zastavky MHD pro lepsi obslouzeni centra.

Limity

NOoO oD

Konflikt siti technické infrastruktury s moznosti vysazovani stroma.
Uzavreny pfistup k soukromému objektu.

Nutnost zachovanivjezdu do veterinarni ordinace.

Vyskoveé limity vystavby kvuli radiovym vinam.

Pozadavek na zachovani budovy radnice a salu.

Majetkové poméry a vazby v uzemi.

Nutnost demolic a fazovani vystavby.






Vyvoj mesta

Jesenice byvala kdysi zemédélskou vesnici, kterou od ostatnich odliSovalo
jen to, ze skrze ni prochézela ddlezita postovni stezka spojujici Jizni Cechy
a Rakousko s branou Vysehradu. Diky tomu ma také dnes ve znaku oblilny
klas a kli¢ od VySehradskeé kapituly. Nazev pochazi pravdépodobné od slova
jasan. Nejvyznaméjsim domem je budova postovni pfeprahaci stanice na
kfizeni Budg&jovické a Ri¢anské ulice.

Nejvétsirozvoj obec zaznamenala po sametové revoluci, kdy se z par tisic
obyvatel rozsifila k deseti tisicm a stéle roste. Jiz pred tim uz zde existovaly
pramyslové plochy i hfisté, ale porevoluéni rozvoj znamenal predevsim
novou $kolu, radnici a kobercovou zastavbu rodinnych dom.
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1836-1852 11. VOJENSKE MAPOVAN|

Mapa zachycuje je$té malou vesnici, kterou ale prochazi
Cervené vyznacena dulezita postovni stezka na Vysehrad.

1842 STABILNI KATASTR
Pfed budovou postovny je vidét maly rybni¢ek na navsi.
Vesnici tvorishluky hospodarskych budov.

1938 ORTOFOTO

Obec se rozvijela velmi pomalu dostavbou jednotlivych domu
a byla navazana na zemédélské vyuziti okoli.

1966 ORTOFOTO

Béhem obdobi komunistické diktatury doslo k razantné&jsim
zdsahdm v podobé pramyslovych hal, hfisté i vzniku vilovych
¢astivmisté poli.

2004 ORTOFOTO

Nejvétsi bujeni zaziva obec po roce 2000, kdy doslo k témér
desetindsobnému zvétseni. Obec ale neméla verejna
prostranstvi ani sluzby na tento pocet uz plisobené kapacity.

PAMATNIKY VALEK

Nesouroda trojice pamatnikd je uvéznéna plotem
a lemovana trojicilip.

BUDOVA SKOLY

Plvodnistav skoly pfed zatepleni. Tehdy $lo s Postovnou
a kaplickou o nejdUlezitéjsi budovy v obci.

POHLED NA LIPY A PAMATNIK

Kolorovany pohled na ¢ést navsi, kde je vétsi mnoZzstvi stroma,
zelené strouhy i mensidopravni plochy.

CHARAKTER DOMU

Typicky dim mél jedno podlazia pddu pod sedlovou stfechou.
Mezi domy pak byly vjezdy do dvor( a zahrad.

CASTNAVSI
Nadhled na paméatnik a okolnilipy - je vidét opét strouha
i sloupy po elektrifikaciobce.

ZDOBENY DUMV CENTRU

Vyskova rozmanitost a vjezdy do dvort jsou typické
pro centrum byvalé vesnice.

13
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Krizeni historické cesty na Vysehrad a cesty na ﬁl’éany dalo vzniknout navsi,

ktera je transformovana na Postovni namésti. Od néj se rozléva soustava ulic

a dalSich namésti - Jesenického, které je reprezentativni, a Obilného, které
je obchodnim centrem nové transformacni ¢tvrti. Gravitacnim bodem centra
je Kulturni Postovna - spojeni historie i soucasnosti ve spolecenské centrum

s galerii a kavarnou. Vznika tak pestré a zivé centrum vénované lidem.



Hlavnia témeér jedinou historickou stopou obce je postovni
cesta z jihu zemé na Vysehrad a k ni pfipojena preprahaci
postovni stanice. Cestu vyznamove akcentujeme

a Postovnu vyzdvihujeme coby spoleCenské centrum obce.

Samotné centrum vnimame jako motylka slozeného ze
tfi charakterU: 1. park s kapli¢kou, 2. stfed s prestupnim
uzlem, 3. ndmésti s Postovnou. Redené Uizemi fesijen
polovinu tohoto celku.
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Struktura

Uzemni studie - Nové centrum Jesenice
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Kulturni Postovna

Jesenice se ze zemédélské vesnicky stala stftednim méstem, které
poroste. Nema kostel, véze, navrsi, ani nic, k éemu se vztahovat. Navrhli
jsme propojit historii v podobé asi nejstarsiho domu v obci, ktery slouzil
jako postovni pfepfahaci stanice, a sou¢asnou potiebu reprezentace,
kultury a shromazdovani.

Vysledkem ma byt moderni forma kostela, kryté trznice, mista pro koncerty,
vystavy, prednasky, diskuse o budoucnosti mésta, kavarnai bistro prosté
misto, které se pIni déji a poskytuje obéma ndméstim potrebné zdzemi

v podobé obcerstveni, toalet i krytého sezeni.

Kulturni PoStovna se ma stat mistem hrdosti na mésto, oblibenym mistem
setkavaniitim, co navitévnik bude chtit vidét jako prvni. Funguje tak jako

svornik a magnet, ktery vytvafi gravitaci nového centra mésta. PRED 5 ) PO
ATELIER Ziska - Radnice a knihovna, Kardasova Recice

PRED PO
Michal Fischer - Radnice, Dolni Bfezany

Schématicky ptdorys 1.NP — multifunkéni sal a zazemi

PRED PO
M1 architekti - Radnice a dim sluzeb, Libeznice
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Regulace zastavby

Zastavba je regulovana stavebni a uliéni ¢arou urbanniho bloku,
maximalni vy$kou a objemem. Déle jsou regulovany dllezité prostupy

k jinym nemovitostem nebo technické infrastrukture. Ostatni regulace
jsou povazovany jako doporucené. Stavby budou doregulovany
ekonomickymi kritérii vystavby, plathnymi normami a zakony

a projednavanim jednotlivych projektt v ramci Gzemnicho a stavebniho
Fizeni, kde se mohou sousedné vlastnici vyjadrovat. VSechny nové domy
maji doporucéené zelené strechy na vétsiné plochy.

Navrh pogitd s podzemnim parkovanim (1PP) pod vét$inou domd.

Tato plochy by méla byt dostateéna pro parkovani rezidentu

i ndv§tévnikl. Vjezdy jsou uvaZovany primarné z boénich ulic,

aby nerusily pobytovou funkci hlavnich prostranstvi. Podrobnéji

bude feseno v lzemnim a stavebnim fizeni.

Navrh regulace

Céra uli¢ni - uzavfend — rozhrani verejného a soukromého, zastavba se
musi fasadou primykat k care

Céra uli¢ni - otevfena — rozhranivefejného a soukromého, zastavba se
nemusi pfimykat k Care

Céra stavebni — rozhraniverejného a soukromého, zastavba nesmi tuto
caru prekrocit

Prichod/prdjezd — povinny prijezd musi byt zachovan pro zasobovani
a vlastniky nemovitosti, u volitelIného maze byt poloha upresnéna v PD

Hranice ustoupeného podlazia zvySeného narozi — cara nesmi byt
prekro¢ena ustoupenym podlazim nebo zvySenym narozim (min. 2,5m)

Regulace vysky zastavby — stanoveni fixniho poctu nadzemnich podlazi
poctem podlazia maximalnivyskou fimsy/pevného zabradli terasy a
poctu ustoupenych podlazi. Hloubka ustoupenije min. 2,5m od uli¢ni
nebo stavebni cary, ustoupené podlazije volitelné. VSechny domy maji
doporucené zelené strechy.

Vyznamné domy — vlastnik musi nechat zpracovat navrh
autorizovaného architekta. Doporucuje se vybér architekta pomoci
architektonické soutéze.

Maximalni vySka fimsy — stanovend v metrech u hrany stavebni/uli¢ni ¢ary,
neprekrocitelna hrana korunni fimsy, konce domu nebo pevného zabradli.

Vypocet KPP

Kazdy blok ma svij specificky koeficient v zavislosti na charakteru
aintenzité zastavby. Do HPP se nezapoditavaji podzemni podlazi.
Koeficient stanovuje maximalni objem staveb na daném pozemku
stanoveny podilem hrubé podlazni plochy a plochy pozemku:

KPP =HPP/PP

KPP - koeficient podlazni plochy, HPP - hrubd podlazni plocha (m?),
PP - plocha pozemku (m?)
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Regulace prvkd, oznaéeni, barevnosti a materialt

Oploceni —Smérem do verejnych prostranstvi je nepfipustné. Oploceni
predzahradek (max. 0,6m) a zahrad ve vnitroblocich (max.1,6 m) je
pripustné.

Fotovoltaika a tech. zafizeni — Atika stfechy musi byt vzdy dostate¢né

pretazena tak, aby pfi pohledu z ulice nebyla technicka zafizeni vidét.
vnitrobloky jsou bez regulace. U sikmych stfech stavajicich domu je
preferovanou variantou celoplo$né umisténi FV na misto jen pfidavnych
paneld na stavajici stfechu. V$e musi byt feSeno s ohledem na kontext
historické zastavby a hlukové limity.

Reklama — Plati absolutni zakaz velkoplo$né reklamy nad 4m? (billboardy,
plakaty, plachty na domech apod.). Oznaéeni budov a provozoven se
odehrava v parteru (INP) a nesmi se opakovat. Pro ozna¢eni musi byt

jiz ve studii/navrhu domu pfipraveny prostor, ktery musi byt nasledné
dodrzovan. Zakazané jsou celoplosné polepy skel nad 30% plochy skla.
Reklama nesmi blikat a vydévat zvuk. Barevné je doporuéené pracovat

se zakladni barevnosti a preferovat ¢ernobilé varianty oznaceni. Vyjimku
maji kratkodoba oznaceni kulturnich a méstskych udalosti. Pro kulturni

a spolecenskeé akce zajisti mésto regulované vylepové plochy.

Barevnost — Doporucena je barevnost vychazejici ze zemitych ténd
prirodnich barev - pisek, cihla, beton, kdmen, dfevo, vapno. Je umoznéno
pfipadné probarvenive valérach pfirodnich barev (Cervend, modra, okrova,
zelend). Zakazané jsou pestré a kiiklavé barvy ve velké intenzité (fialova,
rdzova, oranzova, zluta, zelena, tyrkysova apod.).

Strfechy — Velmi doporucené jsou zelené stiechy na vétsiné plochy. Ostatni
¢astistfedni krajiny tvofi zabradli, technicka zafizeni, prvky oplechovani,
terasy, stinéni, kominy apod., které museji byt nendpadné avsouladu s
celkovou architekturou domu. Vyjimku maji stavajici objekty se Sikmou
stfechou.

Stinéni — Doporucena je forma stinéni pomoci pevnych presah strech,
stromoradi, vysuvnych markyz, pfipadné venkovnich zaluzii. Redeni musi
predchazet prehrivani domU a musi odpovidat celkové architektufe domu.
Materidly — Doporuceno je pouzivat kvalitni pfirodni omitky, pfirodni
zateplovaci systémy a prirodni materialy (kdmen, cihla, drevo, sklo, ocel,
hlinik, méd, beton apod.).

Zahradky — Posezeni na ulici je doporuc¢ovano v co nejvyssi mife. Naopak je
zakazano jakkoliv oplocovat, vymezovat a trvale zastfeSovat toto posezeni.
Pripustnou formou je pédium bez zabradli pro vyrovnani terénu, mobilni
zelen, zastreseni formou markyz nebo slunecnikd.

Navrhy jednotlivych domU a reklamy musi byt vzdy konzultovany
s méstskou architektkou/meéstskym architektem, se kterym bude
materialita, objem a oznaceni staveb doprfesnéno na zdkladé kontextu.

Cilem regulace je vytvorit celistvé a esteticky propojené centrum mésta,
které bude zaroven obsahovat velikou rozmanitost architektonickych
feSeni. Vizualita budov by méla adekvatné reagovat na historicky kontext
areprezentativni funkci centra mésta.

PRIKLAD VHODNEHO RESENE PREDZAHRADKY
ASTINENI
Zdroj: Manudl pro kultivovanou Prahu - Restauracni zahrddky

PRIKLAD VHODNEHO DENNIHO INOCNIHO

OZNACENIi PROVOZOVNY

Zdroj: Manudl dobré praxe reklamy a oznacovdni provozoven
v méstské ¢dsti Brno-stred

PRIKLAD VHODNEHO BAREVNEHO A MATERIALOVEHO
RESENIDOMU I JEHO OKOLI
Zdroj: AP Ateliér, Josef Pleskot - Ndavrh fasady, Benesov
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Infrastru ktura

Uzemni studie - Nové centrum Jes



Obcanska vybavenost

Primarné je Gzemirozdéleno na soukromé plochy, kde prevazuje
bydleni a komeréni parter, a méstsky majetek, kde prevazuje ob¢éanska
vybavenost pestrého slozeni. V§echny funkce mohou také obsahovat
jako dopliikové bydleni a kancelédfe. Funkce je moZno upravovat dle
platného UP.

Doporucené vyuziti

Verejny parter — Vétsina objektl by méla mit vefejny parter uré¢eny pro
obchody, kavarny, ale i ateliérny, dilny, ordinace — tedy plochy, které maze
verejnost vyuzivat pfi prochdzeni méstem. Pocita se tu s proménlivostina
zékladé trhu a je to nejvice exponovana ¢ast domu. Parter je mozné prevysit
do 2NP a zpfistupnit vnitfnim schodistém.

Kulturni stavby — Pfevazuje kulturni vyuziti pro koncerty, vystavy, promitani,
setkavani. Doplfhkové vyuziti je zazemi, obc&erstveni, komerénijednotky,
bydleni a kancelare.

Administrativni stavby — Pfevazuji kancelare, jednaci mistnosti, zazemi.
Je mozné doplnit o komerénijednotky a parter, obCerstvenia byldeni

Technicka infrastruktura — Slouzi pro zajisténi zasobovani Uzemi energiemi.
MozZné integrovat do zastavby.

Bydleni a komercni parter — Pfevazuje bydleni, vétsSina parteru je obsazena
verejnymiobchody a sluzbami. Do této funkce je mozné umistovat i dalsi
provozy jako - administrativa a kancelare, galerie, drobnou nerusici vyrobu,
dilny a dal3i dle UP.

Zdravotnické stavby — Primarné je ur¢eno k vyuziti pro polikliniku,
ale pokud se zméni preference, mize jit o byty, kancelére, komercni parter,
aleigalerii. Jde o budovu, kterd vyznamné definuje branu do centra

Dopravnistavby — Primarné je ur¢eno k vystavbé parkovaciho domu
o kapacité 200-300 aut s uskladnénim kol a nabijeckami na elektromobiliy.
Doporuceno je vyuzitistfechu pro OV - hristé, Skolka apod. Stejné jako céast
INP by méla obsahovat komeréni parter, aby nevznikla mrtva fasada.
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Verejna prostranstvi

Jak vytvofit zpétné centrum a namésti na misté navsi tak, aby nebylo
v moc velikém kontrastu s okolni kobercovou zastavbou? Centra
mést jsou rostla, méstska a intenzivni. Vlozeni geometrického

tvaru by plUsobilo moc strnule, pFilisna romantizace zas jako vtip.
Misto jednoho namésti volime soustavu tfi.

Cilem navrhu je vytvofit pestrou paletu vefejnych prostanstvi od hlavniho
nameésti po bocéniulicky jen pro pé&si. Tim bude centrum obytné, rozmanité
a bude poskytovat prileZitosti pro rdzné vyuziti béhem celého roku i stin
béhem celého dne.

Hierarchie vefejnych prostranstvi stale ponechava dominatni ulice
Budéjovickou a Ri¢anskou coby historickou kostru Jesenice. Misto plvodni
navsije pretvofené do Postovniho namésti s vodnim prvkem a za budovou
Postovny se nachazi hlavni, Jesenické namésti, nové napojené na radnici.

Centrum nové ¢asti v primyslové zéné tvori Obilné namésti, které je
k PoStovné napojené Kapitulni tfidou - hlavni obchodni ulici mésta, ktera je
dale protazena do Industrialni tfidy, budouci patefe jizni ¢asti mésta.

Diky trojici ndamésti a rozmanitosti dalSich prostranstvi se snazime docilit
lidského méfitka a iluzi rostlého centra.

Ulice jsou fesené jako klidné, primarné uréené pésim, cyklistdm a MHD.
IAD tu ma svij prostor a neni nijak vyrazné Sikanovana, ale pocita se

s postupnym utlumenim. Prosté centrum mésta je vénovano lidem

a zelenitak, jak se od sou¢asného mésta ocekava. Verejnad prostranstvi jsou
velkoryse dimenzovan3, jelikoz se oCekava s dalSim narlstem obyvatel.

Materidlové feseni je pragmatické a jednoduché. Pracujeme s Zulovymi
formaty a betonovou dlazbou standardnich rozmérd, jen na Jesenickém
naméstivolime vétsi format ve skladbé do klasu, kterd odkazuje na méstsky
znak i zemédélskou minulost. Stezky pro cyklisty jsou feSeny pohodiné

v betonové/kamenné dlazbé, pfip. asfaltu.

VSechna prostranstvi doplfiujeme o vsakovaci dlazbu a veliké mnoZstvi
skupin stromu tak, aby se centrum neprehfivalo. Stromy jsou umistovany
prevazné pred jizni a zdpadnifasady, ¢imz snizujeme budouci ekonomickou
a ekologickou ndro¢nost vSech staveb. Stejné tak dimenze a orientace
zastavby umoznuji pficné vétrani a budovy jsou vhodné orientované

ke svétovym stranam. Plochy dlaZzby jsou osvéZené o destové zdhony,

které barevné kvetou a zaroven slouzi k vyporadani se s pfivalovymi desti

a pomahaji centrum ochlazovat.
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JESENICKE NAMESTI
Charakter hlavniho namésti.

OBILNE NAMESTI
Charakter namésti.

POSTOVNINAMESTI
Charakter namésti.

KAPITULNI TRIDA
Charakter hlavni ulice.
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Postovni namésti

Misto historického kfizeni a spojeni's prazskym VySehradem pres
Budéjovickou ulici. V misté ptvodniho rybnic¢ku navrhujeme vodni
prvek. Prostranstvi dominuje pamatnik na pfidi a rekonstruovana budova
Postovny, ktera je ohniskem kulturniho a spoleéenského Zivota a celé
centrum se kolem ni to¢i.
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Jesenické namésti

Formalnéji uspofadané hlavni namésti reaguje na tvar sou¢asného
hospodarského dvora. Namésti je lemovano stromy a zakonéeno
budovou radnice s dominantnim jasanem, od néhoz je jméno
Jesenice odvozené.

Volna plocha ndmésti je uréena pro multifunkéni vyuziti pres cely rok.
V tézisti namésti u Postovny je umisténa fontdna s mizitky, kterd obsahuje
zdklad pro majku nebo vanoéni strom.

HEEEHE T r

JARMARK PODZIMNI KLUZISTE VANOCNI|TRHY
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Obilné namésti a Kapitulni trida
Obilné namésti je pfedevsim zivym obchodnim parterem a zaroven
velikym food-courtem. Pavodni funkci zemé&délskych staveb

prenasime do dlazby skladané do klasu.

Kapitulni tfida je hlavni obchodni ulici mésta a napojuje novou jizni
rozvojovou plochu na hlavni ndmésti.
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Budéjovicka ulice

Prevazuje dopravnifunkce, MHD a cyklodoprava. Soutéska radnice
a polikliniky vytvari branu do centra. Radnice se svou vézi je nejvy$sim

bodem centra, ktery by nemél byt nikdy prekrocen.
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Ri¢anska ulice

Dominuje dopravni funkce s koncentrovanym parkovanim. Pfredpokladame,
Ze se niz8i zastavba postupné zintenzivni a tim dojde k uzavieni namésti.
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Kapitulni tfida Skolni ulice
Dominuje pobytovy charakter. Kapitulni tfida je hlavni obchodni ulici mésta Klidna bo¢ni ulice specificka svymi pfedzahradkami, které dodaji pestrost
a napojuje novou jizni rozvojovou plochu na hlavni namésti. feSenizelenéiuli¢nich fezl.
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Krajinarské reseni

Obecné jsou plochy zelené (zelena infrastruktura) vnimany jako
funkéné a prostorové propojeny systém sestavajici ze zelené
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a navazujici na zelefi ve
volné krajiné. Skladebnymi ¢astmi zelené infrastruktury jsou vegetaéni
prvky. Na zelenou infrastrukturu je navazana infrastruktura modra,
ktera zahrnuje jednotlivé vodni plochy, toky a zafizeni k hospodareni
se srazkovymi vodami.

Méstska zelen efektivné dotovana vodou poskytuje spoleénosti
ekosystémové sluzby. Vegetace ma vliv na tvorbu pfijemného
mikroklimatu ve mésté, snizovani prasnosti a hluku. Je zarovei
estetickym a rekreacnim prvkem verejného prostoru.

Navrh vegetacénich prvkui

Zakladnim podkladem pro uréeni druhové skladby drevin je biogeograficka
klasifikace Uzemia vyhodnoceni pfirodnich podminek v Uzemijako

i odolnost jednotlivych druhd vaci klimatickym extrémam. Plochy
bylinného patra jsou pak umistény v rabatach pod liniovymi vysadbami
strom. Tyto plochy souc¢asné umoznuji vsak destové vody.

V rdmci uzemi a jeho uliéniho prostoru jsou navrhnuty vegetacni prvky

s ohledem na existujici sité technické infrastruktury. V prostoru ulic jsou
navrhnuta stromoradijednodruhova nebo smisena s akcentem vétsich
strom( na kfiZzeni ulic nebo druhové smisené stromoradiz malokorunnich
a stfedné korunnich stromU. V plochédch namésti se objevuji skupiny
stromu, které dotvareji kulisu pobytovych ploch.

Minimalni rozestupy navrzenych stromu

Vysadbovy spon jednotlivych dfevin vychazi z jejich narokd na prostor
béhem vyvoje. Cilem je dosazenivzrostlych jedincy, které v dospélosti
odpovidaji habitem danému druhu. Pro dané druhy doporucujeme spon
v zavislosti na Sifce koruny. Pro malokorunné stromy je doporuceny spon
do 3 m, pro stfedné korunné stromy do 7 m a pro velkokorunné nad 7 m.

Minimalni prokorenitelny prostor

Minimalni prokofenitelny prostor dfevin vychazi z ndrokd daného druhu
na podzemni prostor béhem jeho vyvoje. DUlezité je zabranit zhutnéni
substratu v kofenové zoné a zabezpecdit viem dfevindm dostatek
vzduchovych périd a vody. Minimalni Sitka vysadbové plochy je 0,8 m
aminimalni plocha je 9 m2 pro stromy velké (nad 20 m), 4 m2 pro stromy
stfedni (10 az20 m) a 2 m2 pro stromy malé (do 10 m). Minimalni hloubka
korenového prostoru je 0,8 m dle velikosti stromového balu.

40

Druhové slozeni

Vybrané druhy vychazeji z doporuceného sortimentu dfevin pro méstské
prostfedi. Dfeviny v prostoru mésta jsou obecne vystaveny vétsi mife
stresu nez dfeviny v krajiné. Proto je nutné pocitat i s variantou zapojeni
neplvodnich ale odolnych dfevin nebo s kultivary dfevin pavodnich

s vlastnostmivykazujicimi leps$i adaptabilitu na dané prostredi.

Platanus acerifolia
Pyrus calleryana
Sophora japonica
Gleditsia triacanthos
Fraxinus excelsior
Acer platanoides

Udrzba dievinnych vegeta&nich prvkd - zajisténi udrzovaci péée je nutnym
predpokladem rozvoje vysadeb a zajisti plnohodnotné pInéni ekologickych
sluzeb rostlin v méstském prostoru.

Navrh prvki modrozelené infrastruktury
Blue-Green-Grey systémy (BGG)

Retence srazkové vody probiha prostrednictvim oteviené podkladni vrstvy
v BGG systému. Tato vrstva obsahuje hrubé drcené kamenivo. Kamenivo
po zhutnéni obsahuje poéry, jimiz mize proudit voda i vzduch. Tyto dutiny
davaji materialu poréznost 30-40 %, coz umoznuje zadrzeniaz 400 litrd
vody na metr krychlovy oteviené podkladnivrstvy.

Principy BGG systému jsou postaveny na gravitaci, a tudiz musi fungovat
ve spojeni se sklonem plané odvodriované oblasti. Prili§ vysoka sklonitost
realizaci omezuje, nebot zde dochazi k rychlej$imu pritoku vody, kterou
|ze obtiznéji zadrzet v misté pod vegetaci, aby se mohla pomalu vsakovat

a saturovat podlozi, ze kterého mohou stromy ¢erpat vodu del$i casové
obdobi. Pro pouziti BGG systému se doporucuji uzemi se sklonitosti do 5%.
Systém BGG by nemél byt vystaven vétsSimu dopravnimu zatizeni, proto
jsou tyto plochy ¢asto situovany do vedlejsich ulic a pochozich ploch.

BGG system s otevienou podkladni vrstvou je vhodny v izemi s dobrou
propustnosti podlozia s hladinou podzemni vody nize nez1m pod
povrchem terénu a v dostateéné vzdalenosti od stavebnich objektd.

V blizkosti sklept nebo v mistech, kde se nedoporucuje vsak, Ize vyuzit
bentonitovou vliozku a vytvofit tak uzavreny systém hospodareni se
srdzkovou vodou. Pfebytecnou vodu pak bezpeénostnim prepadem
navadét do destoveé kanalizace.

Strom v destovém zahonu

U uli¢niho stromoradije bylinné patro umisténo v ramci destového zéhonu.
Tato bio-retencniplocha slouzijako do¢asny rezervoar vody pfi pfivalovém
desti. Poskytuje tak prostor pro infiltraci vody pres strukturalni substraty
do podlozia moznost jejiho vyuziti rostlinami. DeStové zahony zvySuji
biodiverzitu zastavénych ploch.

Strom ve zpevnéné plose

V rdmci ploch ndméstijsou stromy umistény ve zpevnéné plose, kde
vytvareji potfebny stin a zlepsuji mikroklima zastavéného uzemi.

V kofenovém prostoru jsou umistény strukturalni substraty, které umoznuji
dostatecnou pérovitost a pfivod vody a vzduchu ke kofendm. Pod stromy
jsou vytvoreny stromové ryhy, které umoznuji dostateény vyvoj kofen(

a prorUstéanijednotlivych stromd mezi sebou. Do této stromové ryhy

je svedena destova voda. Vlivem vyuziti drceného kameniva souc¢asné
vznika podklad vhodny pro dalsi vyuziti plochy (parkovani, pochozi

a pojizdné povrchy).

Doporucena reseni

VsSechny navrzené domy by mély mit zelené stfechy na vétsiné plochy.
Zelené stfechy mohou byt kombinovany s fotovoltaickymi panely pfipadné
jinymi technologiemi. Cilem je ochlazovat okoli a snizit prfehfivani budov
samotnych.

Vesketeré nové vysazené stromy jsou listnaté tak, aby v 1été pomahaly
ochrénit objekty pred prehfivania v zimé naopak propoustély slunce

a pomahaly objekty dohrivat. Rozmisténistromu je koncepcnia presné
pozice a druhy stromd budou zvoleny v pfislusné projektové dokumentaci.
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Hospodareni
s destovou vodou

Hospodafeni s destovou vodou je feSeno pomoci modrozelené
infrastruktury tak, aby byla deStova voda zadrzena co nejblize od misté
dopadu. K tomu slouzi zejména stérkové podzemni ryhy tvorené tzv.
strukturalnim substratem, ktery slouzi zaroven jako prokorenitelny
prostor pro stromy. Vzhledem k nizké schopnosti vsakovani vody
vdaném misté slouzi tyto podzemniryhy zejména k retenci destové
vody a jejimu regulovanému odvadéni do destové kanalizace. Zaroven
je zde i akumulacni prostor pro vyuziti vody vegetaci. Kromé téchto
retenénich prostor, které jsou doplnény stromy, je mozné jesté vytvorit
retenéni nadrz v centralni ¢asti Gzemi v travnatych plochach. Jde
jednak o moZnou povrchovou retenci v podobé destovych zahradek

a pak o podzemni retenéni a vsakovaci galerie z plastovych boxu.
Kombinaci téchto zpUsobli Ize v izemi pravdépodobné zadrzet

vice jak 10lety dést (viz vypocet dale).

Konceptualni vypocet

Celkova fesend plocha cca50 000 m2. Norma TNV 75 9011 stanovi tzv.
pfipustny odtok z Uzemi, ktery je roven mnozstvi 3 |/s.ha. Pro danou plochu
vychazi pripustny odtok tedy nacca151/s (31/sx 5 ha). V rdmcivypoctu
potfebného retenéniho objemu je pak mozné regulovany odtok ztotoZnit
s timto regulovanym odtokem.

Pro vypocet potfebného retencniho objemu byly vyuzity tzv. ndvrhové
desté pro srdzkomérnou stanici Praha - Hostival, uvedené v normé

CSN 75 9010. Navrh byl feden pro 5lety i 10lety déit (periodicita 0,2 a 0,1)
adobu trvanisrazky od 5 minut po 72 hodin - viz nasledujici tabulka.
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Navrhové desté

Z koncepcniho ndvrhu uzemi byly stanoveny jednotlivé druhy povrchd
se specifickymi odtokovymi koeficienty dle CSN 75 9010.

Vypocet potfebného retenéniho objemu byl stanoven na zakladé

TNV 75 9011 tzv. jednoduchym bilanénim zptUsobem (bilance mezi
pritokem destové vody do retenéniho objektu a odtoku ve formé vsaku
a/ nebo regulovaného odtoku).

Regulovany odtok 151/s

Koeficient vsaku 110-7

Uvazovana plochavsaku 1000 m2

Vsakovany odtok 0,051/s

(vsakovany odtok je vzhledem k nizkému koeficientu vsaku v podstaté
zanedbatelny, a to i pfi daleko vétsi uvazované plose vsaku)

Ndsledujici tabulka uvddivypoclteny potrebny retencni objem pro
Jjednotlivé srdzkové uddlosti s vyse uvedenymi parametry.

Nejvyssi retencni objem v tomto pripadé vychazi pro 10lety dést
s dobou trvani 6 hodin a to cca 850 m3.

Navrh retencénich prostor

V mistech s vysadbou stromt byly navrzeny podpovrchoveé stérkové ryhy,
do kterych bude nasmérovana voda ze stfech i ze zpevnénych povrch.
Tyto §térkové retenéni objekty slouzi kromé zadrzenivody také jako
prokorenitelny prostor a zaroveri maji nosnou funkci. Kazdy takovy retenéni
objekt je opatfen Sachtou s regulovanym odtokem napojenym na destovou
kanalizaci. Celkovy regulovany odtok 15 I/s se tak déli mezi tyto jednotlivé
prvky, kde kazdy samostatné bude mit odtok stanoven na Urovni 0,5-1,51/s
dle velikosti odvodriované plochy. Celkova plocha téchto prvkd je cca
3000 m2 s celkovym objemem 500-600 m3.

Retenéniobjem strukturniho substratu by mél byt urcité zakladem celého
feseni HDV, protoze umozZnuje také zdravy rdst stromu, a tim pfispiva

k lepsimu mikroklimatu oproti retenénim a vsakovacim prvkdm bez
vegetace. Nicméné, abychom dosahli potfebného retenéniho objemu,

je nutné doplnit systém podzemnich ryh se stromy o dal$i retenéni prvky.

V centralni ¢asti feSeného Uzemije mozné vyuzit travnaté plochy
pro vytvoreni destovych zahradek, respektive snizenin, které
mohou byt v dobé vy3sich srédZzek zaplaveny a v rdmci bezdestného
obdobinormalné vyuzivany pro jiné ucely. Tim by bylo mozné ziskat
dodate¢nyobjem 150-200 m3.

V centralni zatravnéné Casti je také mozné vybudovat podzemni
vsakovacia retenc¢ni galerie na plose cca 500 m2, coz predstavuje
dodatecny retenéni objem cca 500 m3 pfi hloubce galerie 1T m. Celkovy
potencialniretenéni objem v daném uzemije tedy mozno uvazovat

v rozsahu 1000-1300 m3. Tento reten¢ni objem pak umoziuje zadrzet
v misté ivétsinez nadvrhové srazky, pfipadné umoznuje snizit hodnotu
regulovaného odtoku.

Jednotlivé retenéni objekty mohou byt sice budovany nezévisle na

sobé, ale pro dosazeni plného potencialu je potfeba, aby feseny systém
hospodarenis vodou byl chdpéan jako celek, ktery na sebe postupné
navazuje od nejvyssiho bodu az po celkovy odtok. Primarné je totiz potreba
zavadét vodu do retenénich prostor se stromy a nasledné, pfi vétsich
srdzkach je potfeba kaskadovité plnit pripadné dalsi retencéni objekty.

Jen timto zplsobem je mozZno plné vyuzit ekosystémoveé sluzby, které
pfindsi navrzena vegetace v ramci prvkd modrozelené infrastruktury.

Pozarni voda

Vodnitok je dostupny do 300m. Pfipadné kapacity a pritok ¢i doplnéni
hydrantl budou feseny v navazujici projektové dokumentaci.
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Dopravni reseni

Navrh dopravniho feseni vychazi ze zaméru vybudovat zklidnénou
oblast v centru obce v prostoru okolo nové planovaného Postovniho
a Jesenického nameésti, ktera se nachazeji u kfizeni paternich ulic
Bud&jovicka a Ri¢anska.

Po dobudovaéni prelozky silnice [I/603 bude vymisténa velka ¢ast tranzitni
dopravy mimo centrum obce a potfeby pfedmétného uzemise zméni.

V rdmci navrhu si Budéjovickd ulice zachova svou prevazné dopravni
funkci, hlavné z divodu vedeni linek méstské hromadné dopravy.

Nové bude i s Ri¢anskou ulici a jejich spojnici zafazena do rezimu ZONY
30. Oblast Obilného namésti, Kapitulni tfidy a Skolni ulice bude fedena
vrezimu obytné zény.

Soucdstinavrhu jsou i samostatné koridory pro cyklisty podél
Bud&jovické a Ri¢anské, které zajisti pohodIn&jsi obsluhu uzemi
ajeho bezpelnéjsi prostupnost.

Niveleta vozovky v ramci ZONY 30i obytné zény bude zvySena na uroven
okolnich ploch a provedena z kamenné dlazby. Obé paterfni komunikace,

tj. Budéjovicka a ﬁiéanské,jsou navrzeny jako smérové nerozdélené
aobousmérné v zékladniSifce vozovky 6 m s pfislusnymi rozsifenimiv misté
smérovych obloukd. Ostatni komunikace v rdémci zéon jsou navrhovany
jednosmérné v Sifce 4 m. Tato Sitka umoznivedeni cyklistd v protismeéru.

Pro autobusy linek méstské hromadné dopravy jsou v Budéjovicke ulici
navrzeny dvé zastavky v kazdém sméru. Zastavky maji délky nastupnich
hran 19 respektive 39 m a jsou koncipované jako Spuntové z dlvodu
pfiznivého vlivu tohoto feSeni na zklidnéni dopravy. Umisténijednotlivych
zastavek vychazi z potfeb obsluznosti obcanské vybavenosti v misté,

ale zaroven musi reflektovat limity zpUsobené okolni zastavbou, zejména
sjezdy k jednotlivym nemovitostem. Navrzené dopravni feSeni umozni
bezkolizni prijezd kloubovych autobusd.

V rdmci projektu jsou navrzena podélna stani rovnomeérné rozmisténa
podél Budé&jovickeé a Ri¢anské. Dal3i parkovaci mista jsou situovana v ramci
prilehlych nemovitosti, kde je povinnost vyfesit veskera potfebna parkovaci
mista na pozemku investora formou parkovani pod zemi, na dvore &iv
zadni ¢asti pfizemi nebo formou spole¢ného soukromého parkovaciho
domu. Hlavni tézisté feSeni dopravy v klidu v pfedmétném uzemi je nové
navrzeny parkovaci ddm v ulici K Dolnim Jircandm. Pfipojeni parkovaciho
domu napozemni komunikaci bude realizovdano pomoci samostatného
vjezdu a vyjezdu.

K¥izeni pésich vazeb s vozovkou uvnitt ZONY 30 jsou fedena jako mista pro

prechdzeni. Ostatni kfizeni pésich vazeb vné zény budou realizovana jako
standartni prechody pro chodce.
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Technicka infrastruktura

V feSeném Gzemi se nachazeji stavajici podzemni i nadzemni vedeni
technické infrastruktury, které zasobuiji stavajici objekty prislusnymi
médii resp. odkanalizovavaji stavajici objekty. Pfestavbou centra je
nutné doplnit stavajici technickou infrastrukturu o nova vedeni, aby
bylo zaru¢eno bezproblémové zasobeni novych objektl energiemi
avodou, resp. odkanalizovani novych objektt. PFi ruseni a pfelozkach
stavajicich siti je nutné dbat na to, aby stavajici objekty mély napojeni
naverejné sité.

Srazkové vody u novych nemovitosti budou akumulovany a dale vyuzivany
v souladu s Vodnim zdkonem ¢.254/2001 Sb. upravenym novelou €.
544/2020 Sb. Nové sité resp. jejich prelozky jsou feSeny koncepéné

a jejich trasy budou upfesfiovany v dalSich stupnich projektu. Cinnosti

v ochranném pasmu pfislu§né sité Ize vykonavat jen s pisemnym souhlasem
vlastnika sité, popfipadé provozovatele. Spravce sité maze ulozit dalsi
podminky tykajici se siti v jeho vlastnictvi. Dale je nutné dodrzovat

CSN 73 6005 Prostorové uspofadani vedeni technického vybaveni,

kde jsou dany odstupové vzdalenosti mezi jednotlivymi sitémi.

- Kabely silové (elektrické) - dle zakona ¢.158/2009 Sb., OP ¢ini1,0 m
od povrchu kabelu, méfeno od krajniho kabelu.

. Kabely sdélovaci (telekomunikaéni) a kabelovody - dle § 102 zakona

¢.127/2005 Sb. ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni
¢ini1,0 m po stranach krajniho vedeni. Ochranné padsmo nadzemniho
komunikaéniho vedenije stanoveno pfislusnym stavebnim Ufadem
na navrh vlastnika tohoto vedeni.

- Radiova zafizeni a radiové smeérové spoje - maji ochranna pasma dle

§103 zak. ¢.127/2005 Sb. Ochranné pasmo tohoto zafizeni je stanoveno
pfislusnym stavebnim Ufadem na navrh vlastnika tohoto vedeni.

« Plynovody STL, NTL - dle zadk.¢.158/2009 Sb. je ochranné pasmo 1,0 m
na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi, s vykopem ru¢nim 1,5 m na
kazdou stranu od osy potrubi.

- Vodovody a kanalizace - dle zak. ¢. 274/2001Sb. Ize v ochranném pasmu
provadét zemni prace jen se souhlasem spravce. Ochranné pasmoje 1,5 m
u potrubi do profilu DN 500; 2,5 m u potrubi profilu nad DN 500. U potrubi
o praméru nad DN 200, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsinez 2,5 m

pod upravenym povrchem, se vzddlenosti zvysujio 1,0 m. Ochranné pasmo
je dano vzdalenosti od vnéjsiho lice potrubi.

Zasobovani vodou

Stévajici stav - Mésto Jesenice je zdsobeno pitnou vodou z vodarenské
soustavy Zelivka. Z vodojemu Jesenice Il je vedeno potrubi do &erpaci
stanice (CS) Jesenice, kde je na pfivodnim potrubi umistén vodomér. Z této
CSje voda Cerpana do mésta. V feSeném uzemijsou stavajici vodovodni
rady profilu DN 100 a DN 150 z litiny, resp. D 110 z PVC a PE.

Navrh feSeni - Nové navrzena zastavba bude zdsobovana pitnou ze
stavajicich vodovodnich fadd polozenych v ulicich Budé&jovické, Ri¢anské

a U Supermarketu. V ulici U Supermarketu se provede prelozeni stavajiciho
fadu profilu D 110 do komunikace a jeho propojeniv prodlouzené
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komunikaci na stavajici vodovod do ulice Ri¢anské. Tim dojde k zokruhovani
a zlepSenizdsobenivodou v oblasti. Nové vodovody, které se polozi

do nové vzniklych resp. Upravou stavajicich komunikaci zdpadné od

ulice Budéjovické, se napoji na stavajici vodovody v ulici Budé&jovické.

Nova vystavba sivyzada zrueni, pfipadné prelozky nékolika stavajicich
vodovodu. Potfeba vody podle Generelu vodovodu a kanalizace Jesenice
zroku 2018 je 150 I/os/den.

Odkanalizovani

Stavajici stav - Mésto Jesenice odvadi odpadni splaskové vody spole¢né
se srdzkovymi vodamijednotnou stokovou siti na istirnu odpadnich vod
(COV). Stavajici COV mé kapacitu 7 500 EO, ktera je nyni vy&erpéna,
aproto se az do jeji intenzifikace na13 000 EO, nepovoluje Zadnd nova
vystavba s pfipojenim na vefejnou kanalizacni sit. Pfedpoklddand realizace
jevroce 2023.V nové zastavbé obce jsou destové vody vsakovany resp.
odvadény destovou kanalizaci, splaskové vody jsou odvadény splaskovou
kanalizaci. V feSeném Uzemi jsou verejné jednotné stoky profilu DN 300

a DN 500 z kameniny.

Navrh feSeni - Odvod splaskovych vod - Z nové navrzené zastavby budou

splasky odvadény stavajicimi jednotnymi stokami poloZenych v ulicich
Budéjovické, Ri¢anské a U Supermarketu. Nové splagkové stoky, které
se polozi do nové vzniklych komunikaci zapadné od ulice Budéjovické,
se napoji na stavajici jednotné stoky v ulici Budéjovické. Stoky jsou
navrzeny gravitacni, pokud v3ak vySkové poméry neumozni provedeni
gravitacni kanalizace, napft. zddvodu mélkého ulozeni stavajici stoky,
bude splaskovéstoka tlakova.

Navrh fedeni - Hospodareni s deStovymivodami a likvidace destovych

vod - Srazkové vody u novych nemovitosti budou akumulovany a dale
vyuzivany v souladu s Vodnim zdkonem &.254/2001 Sb. upravenym
novelou ¢. 544/2020 Sb. Zpevnéné verejné plochy budou spadovany do
zelenych ploch, kde srazkové vody budou vyuzivany pro zelen. Pro odvod
destovych vod musi byt spInéna podminka dand normou TNV 75 9011
Hospodareni se srazkovymivodami, ¢l. 5.3.2.2, kde je stanoven pfipustny
odtok z uzemive vysi 3,0 I/s/ha pfi ndvrhovém desti. Hydrogeologicky
prlzkum ukazal, Ze podminky pro vsakovanijsou podmineéné vhodné,
proto s moznostilikvidace srazkovych vod vsakem Ize uvaZzovat jen ve
velmi omezeném mnozstvi. Destové vody ze stfech novych objektd
budou jimany do domovnich akumulaéné-retenénich nddrzi (ARN).
Odtok z téchto domovnich ARN bude regulovén a napojen do destovych
pfipadné jednotnych kanalizaci. De$tové vody ze zpevnénych ploch

a chodnikl, budou likvidovany pomoci modrozelené infrastruktury.
Prebytecné vodybudou regulované odpoustény do destovych
pfipadnéjednotnych kanalizaci.

Bilance odtoku splaskovych vod - Odtoku splaskovych vod z novych
objektd odpovida potfebé vody.

Bilance odtoku destovych vod - Viz kapitola Krajinarské feSeni

Zasobeni plynem

Stavajici stav - Mésto Jesenice je zdsobovano plynem z VTL plynovodu
Vestec - Dolni Jir¢any pres regulacnistanici VTL/STL Jesenice. Odtud

je veden STL plynovod do mésta, kde je vybudovana STL plynovodni
distribuénisit. V feSeném uzemijsou stévajici STL plynovodnifady profilu
D90aD63zPE.

Navrh feSeni - Nové navrzena zastavba bude pfipadné zdsobovana plynem
ze stavajicich STL plynovodnich fadd polozenych v ulicich Budéjovické,
Ri¢anské a U Supermarketu. V ulici U Supermarketu se provede prelozeni
stavajici plynovodni pfipojky. Nové STL plynovodni fady, které se polozi
do nové vzniklych komunikaci nebo chodnikl resp. Gpravou stavajicich
komunikaci zdpadné od ulice Budéjovické, se napoji na stavajici STL
plynovody v ulici Budéjovické. Potfeba plynu bude uréena na zakladé
zpUsobu pouziti plynu v dalSich stupnich projektu.

Zasobeni elektrickou energii

Stavajici stav - Mésto Jesenice je zadsobovano elektrickou energii ze sité VN
22 kV napajené z transformoven 110/22 kV Vestec a Ri¢any. Pfivodni vedeni
jsou nadzemni, v zastavénych Uuzemich jde o kabelové rozvody VN.

V feSeném Uzemi jsou stavajici stoZzarové distribucni trafostanice 22/0,4 kV
¢.PZ_4564aPZ_4080, ke kterym je nadzemni privod. Tésné za hranici
feSeného Uzemijsou dalsi trafostanice. Z téchto TS jsou kabelové rozvody
NN pro zadsobeni el. energie stavajici zastavby.

Navrh fedeni - Nové navrzena zastavba bude zasobovana elektrickou
energii ze stavajicich rozvodd NN a také z nové polozenych rozvodd NN.
Obé stévajici trafostanice ¢.PZ_4564 a PZ_4080 se prelozi a nadzemni
vedeni 22 kV se v ¢asti trasy prelozi do nové kabelové trasy 22 kV. Obé
nové TS se propoji se stavajicimi TS kabely 22 kV. Z téchto TS se vyvedou
nové trasy kabeld NN. Polohy novych stanic jsou orientaéni a musi byt
projednané se spravcem sité. Pfipadna nutnost dostavby dalsi trafostanice
v feSeném Uzemibude FfeSena v dalsim stupni projektu na zakladé bilance
elektrické energie. Nové kabely VN i NN, které se polozi do nové vzniklych
chodnikd u komunikaci, se napoji na stavajici rozvody NN, pfipadné se
provedou i nova napojeni do stavajicich trafostanic.

Potreba elektrické energie bude uréena na zékladé jeji bilance

v dalSich stupnich projektu.

Telekomunikace

Stavajici stav - V feSeném Uzemi je proveden rozvod telekomunikacnimi
kabely ulozenymiv zemi. Na budovach jsou i zdkladnové stanice mobilnich
operatoru. V feSeném Uzemi je to stanice T-mobile a Vodafone.

Navrh feSeni - Nové navrzena zastavba bude obslouzena podle aktuédlnich
potfeb jednak ze stavajicich siti, jednak novymi sitémi poloZzenych

v chodnicich. Stavajici zakladnova stanice operatora T-mobile bude
preloZzena na novou radnici. U nové zastavby je nutné respektovat vysku
stavajicich paprskd mobilnich operatord a dalsich provozovatel( (CRA).
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Uzemni plan, ZPF a parcelace

Vramci zmény UP nebo vypracovani nového up by méla tato Us
slouzit jako podklad. Navrh mozného fesSené funkénich plochy viz
obrazek nize. Regulace ploch v UP by méla odpovidat US méla by
umoziovat vlastnikiim vystavét zde pFislusné plochy HPP a objemy
staveb. Koeficient zelené neni navrhovan, regulace je nahrazena KPP.
Vsakovacii zelené plochy se daji fesSit vramci navrhu staveb i jinak nez
nezpevnénou zahradou, kterou neni v centru nutno vyzadovat.

Ustfedni proménou centra je zména parcelace. Navrhujeme komplexni
reparcelaci formou Dohody o parcelaci s naslednym majetkovym
vyporadanim tak, aby vSechna vefejna prostranstvi byla v majetku mésta.
Kde je to mozné snazime se drzet parcelaci stavajici. Pfesné feSeni
parcelace viz vykres.

Na Uzemidochazi k zaboru ZPF pro Ucely stavebnich pozemkd.
Jedndseotfidul.oplose 3405m2.

STAV NAVRH

50



6/1
51

— L o
_______ .
“ \\ | -
\ 77// /’ Nl 00z
| y - -
/ ~ _ e 82413
| . e
/“ 31 / ! )
]‘s L/ )
I / / 4
i /
] / !

103/1

66/1 AN i
N .
N /
3
z
2
/
g /
17411
- N A\ 103/3 7
72 : // i L ASN v //
63/10 // / // /)\\{ \\ \\\ // //
. - .
4 , / / ~ - 3\‘?’%9\ \\< i :
N , / P <\ \ \ i :
LEGENDA , DA A o
s _ N N \ /
_ P . A
fesené uzemi / N / .
o B ss/z/ )\ .
~ — —  parcelace - k odstranéni Cy A
J ke \\\
, -~ \
~ — — — parcelace -nova e >~
N v& - - - A
, er 7z - -~
parcelace - stavajici - 7
807}// .
A o7
. ziborZPF e
Ve
216 2
395 ‘%

0 1:1000

4409



Etapizace a bilance

Cilem je postupovat od centra smérem ven. Jako iniciaci je mozné
uvazovat demolici staveb, ocisténi a otevieni izemi k provizornimu
provozu, trhim apod. Prvni etapou by méla byt realizace Po§tovniho
a Jesenického naméstii budovy Postovny, které nastartuji rozvoj
okolnich staveb a prostranstvi.

Konkrétnifazovani a navaznosti je nutné urcit na zakladé soukromych
investici ziskdvani dotaci. Z provozniho hlediska je vzdy lepsi pred ulici
realizovat domy, abychom novou ulici nezatézovali budovani pfipojek

nebo pojezdem tézké techniky. Pfed realizaci vefejnych prostranstvije
také nutné provést veSkeré opravy Tl, pfelozky a pFipojky siti tak, aby se do
novych souvrstvi VP nemuselo zasahovat. K témto Ucellm je vhodné také
vyuzit Dohodu o parcelaci, Planovaci smlouvu apod.,a to jak se soukromymi
vlastniky, tak se spravci TI.
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Verejna prostranstvi
plocha celkem: 24 610 m?

ETAPA VP.1—POSTOVNINAMESTI
plocha: 5359 m?

ETAPA VP.2 — JESENICKE NAMEST
plocha: 3750 m?

ETAPA VP.3 — BUDEJOVICKA SEVER
plocha: 1784 m?

ETAPA VP.4 — BUDEJOVICKA JIH
plocha: 1900 m?

ETAPA VP.5 — RICANSKA
plocha: 1195 m?

ETAPA VP.6 — RADNICN{DVUR
plocha: 780 m?

ETAPA VP.7 — U SUPERMARKETU
plocha: 859 m?

ETAPA VP9 — K DOLNIM JIRCANUM
plocha: 1540 m?

ETAPA VP.10 — OBILNE NAMESTI A KAPITULNI
TRIDA
plocha: 3408 m?

ETAPA VP.11 — SKOLNI{ ULICE
plocha: 1500 m?

ETAPA VP.12 — INDUSTRIALNI TRIDA
plocha: 550 m?

Verejné stavby

ETAPAVD.1— POSTOVNA
plocha: 348 m?

ETAPAVD.2 — KNIHOVNA
plocha: 2800 m?

ETAPAVD.3 —RADNICE
plocha: 3500 m?

ETAPA VD.4 — PARKOVACI DUM
plocha: 1770 m?

ETAPA VD.5 — POLIKLINIKA
plocha: 1630 m?

Soukromeé stavby

ETAPA SD.1—NAROZ|{ JESENICKE
plocha: 2060 m?

ETAPA SD.2 — FRONTA KAPITULN{
plocha: 1805 m?

ETAPA SD.3 — NAROZ| OBILNE
plocha: 1926 m?

ETAPA SD.4 — NAROZ{ V ULICCE
plocha: 2751 m?

ETAPASD.5 — FRONTA SKOLN|
plocha: 2793 m?

ETAPASD.6 —BLOKZA KNIHOVNOU
plocha: 2465 m?

ETAPA SD.7 — FRONTA INDUSTRIALNI
plocha: 950 m?

ETAPA SD.8 — BLOK JESENICKE
plocha: 3351 m?

ETAPASD.9 — BLOK U POLIKLINIKY
plocha: 1400 m?

ETAPA SD.10 — NAROZI POSTOVN
plocha: 3358 m?



LEGENDA
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