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Uvod

Nasledujici dokument popisuje zamyslenou podobu a urbanisticka,
architektonickd a technicka feSeni pro lokalitu Zofinka v Ostravé
a vzeSel z peclivych revizi provedenych po ukonceni mezinarodni
urbanisticko-architektonické soutéze.

Material navazuje na obsahlou brozuru a prezentacni panely vytvofené
pro 2. fazi soutéze a dopliuje je. Struktura vitézného masterplanu zlstava
celkové nezménéna a vSechny hlavni strategie a charakteristiky navrhu
byly zachovany.

Zamérem je, aby tento revidovany masterplan pripravil pldu pro prvni fazi
vystavby v lokalité Zofinka a vytvofil zaklad pro urbanistickou studii, ktera
ma byt zpracovana ve vztahu k velké ¢asti lokality.
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1. faze soutéze 2. faze soutéze Revidovany masterplan
Prosinec 2024 Duben 2025 Rijen 2025
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6 kroku k flexibilnimu navrhu meéstske struktury

1: Maximalni zastavitelna plocha 2: Osa hlavni zelené spojnice

3: Linie planované silnic¢ni infrastruktury
Maximalni plocha k zastavéni Vytvoreni Sirokého zeleného biokoridoru na stavajicim svahu,

Planované komunikace poskytuji pristup do celé nové Ctvrti
ktery zachova co nejvice z hodnotného charakteru stavajici a spoluvytvareji odstup od hlucné trati na jihu.
sukcesni zelené.

o

4: Méstska osa od nadrazi k Ostravici 5: Uprava pro mistni p&si zony 6: Rdmcova struktura noveé ctvrti
Stavajici nadrazi a feka Ostravice jsou charakteristickymi Sit zelenych ulic vhodnych pro pési vytvari jemnéjsi Navrzena méstska struktura je vychozim bodem naseho
kotvami lokality, které jsou propojeny v urbanistické ose méstskou strukturu.

navrhu meéstského rozvoje.
s verejnymi a méstskymi prostory.
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Lokalita

Lokalitu ohranicuje na zapadé zeleznicni trat ¢. 323 a nadrazi Ostrava-stied,
na severu zeleznicni vlecka a na vychodé feka Ostravice s nadregionalnim
biokoridorem.

Protinaji ji dva vyznamnéjsi dopravni koridory: DK184 ,Jedna mile”, ktery
spoji lokalitu s centrem Ostravy, a DK157 ,Naplavni“, ktery vede podél
zapadni hranice lokality mezi Jednou mili a kruhovym objezdem u Nové
Karoliny a Trojhali na severu. Bezprostredné jizné od lokality se nachazi
Dolni oblast Vitkovice, zapsana na seznamu UNESCO.

T
|

LHorni” &ast Zofinky tvofi byvala halda s vyskovym rozdilem asi 7m mezi
nizsi severozapadni ¢asti a vyssi jihovychodni ¢asti s relativné strmymi
svahy. V soucasné dobé je tato oblast ¢astec¢né vyuzivana jako sklad
stavebnich materiald a stroji a je relativné izolovana, navzdory své
blizkosti k centralni &asti Ostravy. V budoucnu se Zofinka stane Zivou
Gtvrti se smisenou funkci, dobrym dopravnim spojenim a vysoce kvalitnimi

verejnymi prostory.

3 3 3.9 3.5 15 | El

Chodnik / Parkovani/  Jizdni Jizdni  Cyklo Chodnik
Cyklo Zelen pruh pruh  pruh

19,5

Rez ulici Naplavni

Masterplan

Rez ulici Jedna mile

3 2,5

Chodnik  Cyklo Zeled Jizdni pruh  Zeled
pruh

Tramvajovy pas Zelen Jizdnl pruh Zelef Cyklo Chodnik
pruh
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Dopravni koridory

Resené tzemi




Parcelace

Masterplan navrhuje rozdéleni pozemkd, jak je znazornéno na vykrese.
Kazdy stavebni blok je umistén na makroparcelach A1, A2 atd. v souladu
s tim, jak bloky sdileji parkovaci zarizeni atd., a fazovanim vystavby podle
masterplanu.

Nékolik pozemkl je oznaceno jako verejné (P). Nékteré z nich, které
zahrnuji komunikace / pristupové cesty / infrastrukturu, mohou byt
po dokonceni predany do spravy Statutarnimu méstu Ostrava (SMO) (P1,
P2, P4). O tom, kdo bude vlastnikem a spravcem Centralniho parku (P3),
rozhodne investor (Pod Zofinkou Holding a. s.) v dal$ich fazich rozvoje pro-
jektu.

Masterplan

PR23a PR23b PR23c PR23d Misc
Al 3683 m? B1 2071 m? c1 7173 m? D1 7468 m? DK156 1895 m*
A2 3577 m? B2 2244 m? c2 2413 m? D2 5978 m? DK157 16731 m?
P1 1441 m? B3 6477 m? c3 5865 m? DK184 16915 m?
B4 5726 m? ca 6556 m” o1 1123 m?
B5 4488 m* c5 4501 m* 02 1795 m?
B6 6394 m? c6 4600 m* 03 560 m?
B7 1466 m? c7 5458 m?
P2 6998 m? c8 3410 m?
P3 22756 m? co 3175 m?
c1o 4758 m*
c11 1360 m*
c12 713 m*
c13 1713 m*
cl4 683 m?
s1 7550 m?
52 1690 m*
P4 10509 m?
10 Parcelace
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Vlastnictvi

Aby bylo mozné dodrzet ustanoveni, ze budovy nesméji byt stavény pres
hranice pozemkd s rozdilnymi vlastniky, navrhuje masterplan prerozdéleni
pozemk(l mezi vlastnikem ,horni” Zofinky (Pod Zofinkou Holding a.s.)
a vlastnikem ,dolni” Zofinky (Nad Zofinkou a.s.) v poméru 1:1, pfiéemz zad-
ny z vlastnikd neztraci v celkovém souctu zadnou plochu pozemka.

Pro ucely tohoto masterplanu se predpoklada, ze pozemky zasahujici
do feseného uzemi na severu, které jsou v soucasné dobé ve vlastnictvi
spolecnosti PKP Cargo International, budou prevedeny na spolecnost
Nad Zofinkou a.s. a pozemky, které jsou v soucasné dobé ve vlastnictvi
spole&nosti CEZ Energetické sluzby s.r.o., budou pfevedeny na spoleénost
Pod Zofinkou Holding a.s.

>
— I
Pfevedeno z Nad Zofinkou a. s. Pfevedeno z Pod Zofinkou Holding a.s. Pfevedeno z PKP Cargo International Pfevedeno z CEZ Energetické sluzby, s.r.o.
na Pod Zofinkou Holding a.s.: 4443 m? na Nad Zofinkou a.s.: 4443 m? na Nad Zofinkou a.s.: 1899 m? na Pod Zofinkou Holding a.s.: 127 m?

(pfedpoklad) (pfedpoklad)

Masterplan 12 Vlastnictvi
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Typologie budov, vyskove hladiny vystavby

Podobu &tvrti v Zofince udavaji &tyfi hlavni typy budov: obytné véze s az
16 podlazimi, méstské bloky s 5-7 podlazimi, bodové budovy s 9 pod-
lazimi a deskové budovy se 4 podlazimi. Kazdy typ reaguje na maximal-
ni povolenou vysku zplsobem, ktery pomaha vymezit celkovou strukturu
bloku a vytvari vyvazené urbanistické usporadani, jez podporuje hustotu
a zaroven zachovava lidsky rozmér.

Vyska 49,85 m

16 NP

« Mezonetovy byt

<45m
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Domov pro seniory

Vyska 28,5m Vyska 28,5 m
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uy
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Typologie blokové zastavby
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Typologie budov, vyskove hladiny vystavby

Vysoka hustota zastavby Zofinky odrazi méfitko tradiéni méstské struktury
s vyskou budov 6-7 podlazi. Jedinou vyjimkou je fada budov o 9 podlazich
smérem k fece Ostravici a 3 vyssi véze (16 podlazi). Vyska budov doplnuje
panorama Ostravy, aniZ by narusovala dilezité vyhledy na pamatky mésta
z vétsi vzdalenosti.

ey

) Katedrala Bozského Spasitele

Dolni oblast Vitkovice

et
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Dopravni reseni

Koncepce

Celkova koncepce mobility je zaloZzena na principech, které upfednostnuji
lidi, a drzi automobily mimo hlavni vefejné prostory. Jasna hierarchie ulic,
jednoduché usporadani parkovani a pfimé napojeni na verejnou dopravu,
to vie podporuje udrzitelnou dopravu. Tim, Ze Zofinka déla z ch(ze, jizdy
na kole a mikromobility nejvyhodnéjsi zplsob dopravy, vytvari pro oby-
vatele a navstévniky pfihodné podminky k tomu, aby si osvojili zdravéjsi
a udrzitelnéjsi kazdodenni Zivotni styl.

s Hlavni ulice e

Pechody
Hlavni pési trasa
« Mistni ulice
Stezky
we Lavky pro pési a cyklisty

Sit pro pési

Masterplan

Sit pro pési, cyklisty a mikromobilitu

Zofinka upfednostiiuje p&si a cyklisty na viech vefejnych prostranstvich,
od centrdlni pési osy po mistni ulice a parkové cesty. Bezpecné
a propracované dopravni propojeni umoznuje obyvatellm vyfizovat
kazdodenni pochlizky bez auta. Mosty a chodniky spojuji Zofinku
s okolnimi ¢tvrtémi a poskytuji zkratky pro pési a cyklisty. Zpocatku bude
jako hlavni spojnice slouzit Jedna mile, ale masterplan ji navrhuje doplnit
0 nové spojnice pro chodce a cyklisty pres zeleznicni viecku PKP smérem
k Trojhali na severu, stejné jako pfes Naplavni a dale do Dolni oblasti Vitk-

ovice na jihu.

mem  Sif pro mikromobilitu
Pé&si ulice a stezky

Sit mikromobility Verejna doprava

Silniéni a verejna doprava

Automobily se pohybuji prevazné po hlavnich dopravnich koridorech
DK184 ,Jedna mile” a DK157 ,Naplavni“. Na tfech vybranych mistech
mohou vjet do prostord Zofinky a pokradovat bud do podzemniho
parkovaciho systému (viz samostatna c¢ast ,Parkovani”), nebo na mista
pro vyloZeni cestujicich a stanovidté taxi. Ve zbytku Zofinky budou
muset sluzebni a zachranna vozidla pri vjezdu do ulic, které jsou urceny
pfedevsim pro pési, prekonat vysuvné sloupky.

mmm Sifvozovek
™1 olrumiphiesdovi kemuntkace

@mw

@ Vefejna doprava
' 200 mradius
" 100 m radius

(2 Stanovité taxi

Sit automobilové dopravy

Dopravni reseni
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Ulice

Pfednost maji v ulicich Zofinky, které jsou koncipovany jako nedilna
soucast verejného prostoru, chodci a cyklisté. Kromé hlavnich dopravnich
koridort jsou v masterplanu 3 zakladni typy ulic.

Hlavni promenadu tvofi 18 metrl Siroka pési osa lemovana stromy a Zivym

parterem.

WVstupni” ulice o Sifce 22 metrd obstaravaji vjezd automobill
do podzemniho parkovisté, ale zstavaji vstiicné k chodctm diky Sirokym
chodnik&im a stromoradim.

Mistni ulice o Sifce 14 metr( obsluhuji obytné oblasti s vyvySenymi
okrajovymi zonami / terasami, sdilenymi zpevnénymi plochami, kde se
jen zfidka pohybuji vozidla, a flexibilnimi zonami pro zelen, parkovani kol

a sezeni.

L &7”'

g

2 3
I
Okrajova zéna Pé&sizona Flexibilni zéna Okrajova zéna
|
14 |
Mistni ulice

Typicky fez ulici

Masterplan

b

5

Chodnik / Parkovani/ Jizdni Jizdni Cyklo Chodnik
Cyklo Zelen pruh pruh pruh

\ 19,5 |

ulice Naplavni
Typicky fez ulici

5.\ /A ey

7 | ; 2,5

Okrajova zéna Flexibilni zéna Pé&si zdna Flexibilni zéna Okrajova zéna

Osa pro pési
Typicky fez ulici
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as sl o | 3 125 | 7 a5 [ 3 | 2 li5| 45 |
1 1
Chodnik  Cyklo Zelei Jizdni pruh Zeler Tramvajovy pas Zelen Jizdni pruh Zelen Cykle  Chodnik
pruh pruh

36 |

Jedna mile
Typicky fez ulici

35 |3 U
Okrajova zéna Chodnik ' Jizdni pruh Jizdni pruh - Chodnik Okrajové zéna
Vyjezd z tunelu Vijezd do tunelu

3.5 3.5

| 22

Vstupni ulice
Typicky fez ulici

Ulice
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Parkovani

Parkovani v Zofince je feSeno podzemnimi gardzemi v souladu s vizi,
7ze parkovisté by neméla dominovat verejnému prostoru. Kazdy blok je
planovan s jednim az tfemi podzemnimi podlazimi, ktera poskytuji primy
pfistup pro obyvatele a navstévniky, coz lidem umoznuje parkovat blizko
jejich cile a zaroven udrzet auta mimo ulice.

Suterény jsou propojeny tak, aby tvofily souvislé podzemni garaze, coz
snhizuje pocet pristupovych ramp a umoznuje vytvoreni tfi kompaktnich
vjezd(, které soustfeduji provoz a minimalizuji pohyb vozidel na povrchu.
Komplex podzemnich prostor Ize budovat postupné podle fazi povrchové
vystavby, pficemz s rozvojem détvrti budou pfidavana nova propojeni.
To zajisti soudrznou a prehlednou parkovaci sit, ktera bude odolna vici
budoucim pozadavkam.

Pouzité parkovaci standardy a normy jsou uvedeny v priloze. VSechny
minimalni normy jsou v souladu s nejnovéjsimi stavebnimi prfedpisy mésta
Ostravy, pricemz dalsi parkovaci mista byla navrzena tak, aby vyhovovala
predpokladanym potrebam trhu.

Strategie parkovani prokazuje, Ze je mozné zajistit pozadovany pocet
parkovacich mist pro celou ctvrt. Podrobné vypocty presného poctu
dlouhodobych a kratkodobych parkovacich mist, parkovacich mist
vyhrazenych pro osoby se zdravotnim postizenim atd. budou provedeny
v dal$ich fazich projektu.

Parkovaci zony
Zofinka se stane oblasti s placenym parkovacim stanim.

Soucasti navrhu je také umisténi sluzebny méstské policie véetné 4 vyhra-
zenych povrchovych stani.

Dale je v feSeném Uzemi umisténo 14 K+R parkovacich povrchovych stani.

Masterplan

Kancelare (velka kapacita
parkovacich mist) sdileji vol-
nou kapacitu v klastru B2+B3

Moznost dvojiho vyuziti

Prebytecna kapacita
v C8+C9 vyuzivana C11

Flexibilita a sdilena kapacita
Kapacita mUze byt v ramci zajisténi vyvazenosti systému bez zbytecného
prebytku parkovacich mist sdilena mezi nékolika bloky.

Napriklad néktera parkovaci mista pro velké administrativni bloky
A1 a B1 budou pravdépodobné umisténa pod komplexem B2-B3.

22

Kapacita skoly flexibilné
vyuzivana D1, D2, C1, C2

Parkovani kol

Ostravské predpisy nestanovuji zadné minimalni pozadavky na pocet
parkovacich mist pro kola. Navrh proto vychazi z pozadavk(l stano-
venych Evropskymi smérnicemi, kdy na jednu bytovou jednotku pfipada-
ji 2 parkovaci mista pro kola. V projektu budou kromé mist pro kola vy-
¢lenény také mistnosti pro kocarky.

Parkovani



Oznaéeni pozemku Podet parkovacich mist

[] . . @ @ @ .
Obsluzny dopravni tunel k podzemnimu par_l‘ovam Q .\

?zemnl' podlazi ¢

podzemni podlazi
" 1 podzemni podlazi
D Délici linie pozemk{

|| Resene azemi

_— .

S r E3
Parkovani



Funkcni napln parteru

Pfizemi v Zofince jsou navrzena tak, aby ozZivila ulice a vefejné prostory
a zaroven zajistila bezpecnost a propojenost celé Ctvrti. Mistni obchody
jsou soustredény podél pési osy a nameésti, ¢imz vytvareji Zivou kaskadu
verejnych prostor, které jsou po cely den pIné zZivota. Verejné sluzby,
jako jsou skola, materska Skola, domov pro seniory, poliklinika, policejni
stanice a posta, jsou rozmistény strategicky, ¢asto v blizkosti parku, aby
podporily obcansky zivot a poskytly vSéem obyvatelim pfimy pfistup
k zelenym plocham.

Umisténi téchto zafizeni je peclivé zvazovano, aby byla zajisténa rovnovaha
mezi aktivitou a obyvatelnosti. Obchody a dalsi vefejné funkce posiluji
pési zonu, zatimco mistni ulice zUstavaji klidnéjsi a byty v prizemi vytvareji
pocit intimity a pfispivaji k unikatnimu charakteru ctvrti.

Vzhledem k tomu, Ze se hned severné od lokality nachazi velké nakupni
centrum, budou obchody a funkce v Zofince prevazné lokalniho typu.

Hlavni pési osa spojujici nadrazi a ndbrezi

Masterplan

Z analyzy maloobchodu, Cushman & Wakefield 2025

Obchody a dalsi zafizeni rozmisténa podél pési osy a hlavnich namésti

24
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Rozhrani verejnych a neverejnych ploch

Okrajové zony ulic tvofi rozhrani mezi budovami a vefejnym prostorem.
V Zofince poskytuji vyvysené okrajové zony obytnych budov soukromi,
zatimco okrajové zony obchodnich budov vybizeji k aktivité. Jejich peclivy
navrh je zasadni pro charakter jednotlivych ulic. Jejich rozméry a celkové
konstrukéni parametry jsou definovany na Urovni masterplanu, pficemz
jednotlivé budovy vybizeji k navrhu rdznych druhl prahl mezi verejnym
a soukromym prostorem.
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Stromy

Masterplan dava v parcich, na nadvofich i v méstskych prostorech
prednost strom0m kvdli jejich charakteru, poklidnosti a ekologické funkci
méstskych prostord.

V celém parku maji byt vysazeny plvodni druhy strom.

V ulicich by mélo byt vysazeno co nejvice strom(. V mensich mistnich
ulicich Ize vysadit jednu fadu stromi ve flexibilni zoné, zatimco vSechny
Lstupni” ulice by mély byt lemovany stromy po obou stranach. Jak
Jedna mile, tak Naplavni by mély mit fady stromd na obou stranach. Tato
stromoradi zd(razni jejich roli hlavnich dopravnich koridora.

Vétsina vnitroblokd v Zofince se nachazi nad podzemnimi parkovacimi
garazemi, cozomezuje hloubku ptdy vhodné pro vysadbu. Ve vnitroblocich
by méla byt vytvorena vrstva pldy, prohloubena ve vybranych oblastech
az na 1,5 metru, aby tam bylo mozné vysadit zelen a malé stromky.

Pfi navrhovani rozsahlych podzemnich parkovist by méla byt
upfednostnéna moznost vysadby stromd podél ulic, a to zajisténim
dostatecné padni krytiny pro vysadbu a zeleno-modrou infrastrukturu,
zaclenénim stromovych jam pro korenovy systém atd.

Masterplan

Stromy na méstskych ndmeéstich
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Stromy v ulicich

28

Stromy ve dvorech / vnitroblocich

. Stromy po obou stranach ulice

Stromy
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Verejny prostor - namesti

Centralni pési promenada propojuje Zofinku a regionalni vlakové nadrazi
na severu s Jednou mili. Rada zfeteln& vymezenych namésti podél této
méstské osy plni Ulohu klicovych shromazdist a Ustfednich prostor(
mistniho Zivota. Tato namésti nepredstavuji jen mista, kterymi c¢lovék
prochazi, ale také mista, kde mlzZe posedét, setkat se se sousedy
a zazit rytmus mésta. Kazdé namésti je navrzeno s vlastni prostorovou
identitou a programem a nabizi slunna mista pro neformalni setkani nebo
stinné oblasti pro klidny odpocinek.

Na severnim konci promenady je do verejného prostoru peclivé zaclenéna

historicka budova “navéstidla”, ktera vedle vétSich administrativnich bu-
dov predstavuje moment zddraznujici lidské méritko a historické dédict-
vi. Na opacném konci nova méstska osa Usti na kaskddové nameésti, které
se otevird smérem k nabrezi - pfivadi lidi k fece Ostravici a propojuje ¢tvrt
s Sirsi krajinou.

Na vSechna verejna prostranstvi je zajistén bezbariérovy pfistup. V ramci
sportovni haly je pocitdno s moznosti umisténi vytahu, ktery umozni po-
hodlny vstup pro kazdého.

Reference: namésti vedle skoly / skolni namésti

Charakter méstskych namésti. Soutézni vizualizace, geometrie budov byla

mezitim revidovana.

Masterplan 30

Verejny prostor - nameésti
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Verejny prostor — volnocasove aktivity

S
=L

e -

Centralni park v Zofince nabizi Sirokou $kalu prostorG pro volny &as,

——r Py

rekreaci a relaxaci. Kvétinové louky, travniky pro piknik a stinna posezeni
vytvareji prilezitosti k odpocinku a neformalnim setkanim, zatimco klidna
zakouti s misty ke cteni a landartovymi instalacemi poskytuji chvile
k zamysleni. Park dale obohacuiji hristé pro rlizné vékové skupiny a specialni - '
psi louka, které zajistuji, Zze zde obyvatelé vSech generaci a Zivotnich styl(
najdou prijemny prostor, kde si mohou uzit kazdodenni zZivot v zeleni.

ats e g v
LIy < TTT

Povaha centralniho parku plného volnocasovych aktivit. Soutézni vizualizace, Reference: mobiliar
geometrie budov byla mezitim revidovana.

Masterplan 32

Verejny prostor - volnoCasové aktivity
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Verejny prostor — sportovni aktivity

Zofinka vytvafi podminky pro provozovani rGznych sportll a aktivni
zivotni styl. Sportovni aktivity se soustfeduji kolem $kolniho arealu,
kde multifunkéni hristé, bézeckd draha a lezecké hristé tvori aktivni
workoutové zoény, pétanque, pingpongové stoly a neformalni hfisté
pro fotbal nebo frisbee. Centralni schodisté slouzi zaroven jako misto
pro béhani, trénink a setkavani, diky cemuz je sport a aktivni Zivot viditelnou

a kazdodenni soudasti vefejného Zivota v Zofince.

— - 3

Sportovni aktivity v parku. Soutézni vizualizace, geometrie budovy Reference: lezecka a herni plocha / areal
byla mezitim revidovana.

Masterplan 34 Verejny prostor - sportovni aktivity
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Krajina

Krajina Zofinky pIné vyuziva vyskovy rozdil mezi spodni &asti (pfiblizné
+214 m. n. m.) a horni ¢asti (pfiblizné 221,5 m. n. m.) prochazejici
centralnim parkem. Namisto toho, aby byl svah tvofeny byvalou haldou
povazovan za prekazku, stava se v ramci masterplanu charakteristickym
rysem této Ctvrti. Terén vytvaii pfirozend mista setkavani a formuje
fadu zelenych kopcu, vyhlidek a pristupnych spojeni mezi jednotlivymi
urovnémi. Namisto pevnych opérnych zdi jsou zde zmékéené a osazené
svahy. Topografie neni pouze respektovana, ale aktivné vyuzivana a stava
se klicovym prvkem charakteru a identity parku.

Stavajici modry most spojujici fesené Uzemi s Uzemim Trojhali a Nové
Karoliny na severu zlistdva zachovéan, dojde vSak k jeho prodlouzeni
a k souvisejicim konstrukénim Upravam umoziujicim vznik pési stezky
podél severni hranice Uzemi. Pfed zapocetim stavebnich praci bude nut-
né zajistit dostatecné podepfeni stavajici konstrukce mostu v souladu se
statickymi vypocty.

Skola
(=]
1 <, i
3 ¥ ok Nankovnl rubdunkcni veists L v
il St —T
< s . Sportowni hala Satna Podziemai spojoni
= T S8 0 soly
g 2§ t ¥ o \ 3
| Ty ! >
g 00,
o 20.00
30.00

Typicky fez znazornujici rozdilné vyskové urovné v ramci Skolniho arealu a je-
jich navaznost na terén

Masterplan
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Typicky fez zndzornujici terén v parku
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Typicky fez znazornujici terén a vztah rozdilnych Urovni smérem
k biokoridoru feky Ostravice
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Modro-zelena infrastruktura

Diky integraci prvkl modré a zelené infrastruktury - vodnich ploch, zelené
a inteligentniho hospodafeni s destovou vodou - je Zofinka navrzena
tak, aby se prizplsobila zméné klimatu. Koncept spoléhd na propojeny
systém (oteviena infiltracni podkladova vrstva), vyuziti propustnych
a polopropustnych povrcht, revitalizaci vegetacnich ploch v raznych
fazich sukcese, pridani destovych zahrad do nové zfizenych ulic a vystav-
bu zelenych stfech.

Tyto principy hospodafeni s destovou vodou napodobuji prirozeny
kolobéh vody - podporuji vsakovani a opétovné lokalni vyuziti destové
vody. Destovou vodu lze znovu vyuzit k zavlazovani. Piebytec¢na voda
z dlazdénych povrchl a stfech bude svedena do destovych zahrad
po fedem upraveném povrchu.

Zadrzovani vody z chodnikd

Vysadba stromi v oteviené
podkladové vrstvé - integrovany a nasledné vsakovani

systém do vegetacnich prvki

Masterplan

Pfinosy pro zivotni prostiedi: sniZzeni zatizeni kanalizacniho systému,
zadrzovanidestové vody u zdroje, zlepSeni mikroklimatu (napf. zmirnéni efe-
ktu méstského tepelného ostrova), zlepseni kvality ovzdusi (zachycovanim
prachu a dalsich znecistujicich latek zeleni), podpora biologické rozmani-
tosti a vytvareni stanovist pro drobnou faunu.

Ekonomické pfinosy: snizeni nakladd na Sedou infrastrukturu, energii
a zdravotni péci, zvySeni hodnoty nemovitosti, zatraktivnéni méstského
prostiedi a posileni jeho jedinecnosti.

Socidlni pfinosy: zlepseni vefejného zdravi, rozsifeni rekreacnich moznosti,
shizeni expozice znecistujicim latkam, zlepseni estetiky a posileni vztahu
obyvatel k pfirodé.

3

Zachycovani destové vody v misté

dopadu nebo jeji vsakovani

do vegetace

38
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A: Hospodareni s destovou vodou v dané oblasti

Destova voda je maximalné absorbovana na misté dopadu (pfirodni
plda, propustné a polopropustné povrchy). Voda z nepropustnych
povrch( je odvadéna do vegetaci porostlych ploch v dané oblasti.

B: sbér a vyuziti destové vody
Destova voda ze stfech a zelenych ploch na budovach je odvadéna
a znovu vyuzivana k zavlazovani.

Modro-zelena infrastruktura
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Soulad s uzemnim planem meésta Ostravy (uplné

Znéni po zmeéene ¢. 4a)

Pfipustné vyuziti

Vyuziti planované pro Zofinku spada do povoleného vyuziti stanoveného
uzemnim planem a oznacenim ,Smisena zéna - bydleni a obcanska
vybavenost”, zejména bytové domy a obchody.

Dekontaminace
Potfeba dekontaminace nebyla prokazana. Bude provedeno odstranéni
strusky a nahrazeni zdravou plidou, zejména v parku a jeho okoli.

Maximalni index zastavénosti

Pro jednotlivé stavebni pozemky neexistuje Zadny maximalni index
zastavéné plochy, ktery by bylo tfeba dodrzet, protoze uUzemni plan
se nachazi v zoné ,plochy kompaktni méstské zastavby (MZB)” bez
omezeni. Oblast bude navic souéasti uzemni studie (US 94), ktera indi-
vidualné posoudi a navrhne uzemni regulaci.

Sanace podzemnich vod
Popsano samostatné v ¢asti Technicka infrastruktura - Sanace podzemnich
vod (str. 54). V téze Casti je rovnéz vyznacena poloha vrtd (str. 55).

Vyskova regulace

Uzemni plan reguluje maximalni povoleny poé&et podlazi v kazdé
oblasti. Navrzené budovy se drzi ve vSech pfipadech v ramci téchto limitQ.
U PR23b a PR23c poskytuje index ,h” flexibilitu pro vystavbu vyssich budov
ve zvlastnich pripadech vizualné dllezitych prvkd (pohledové vyznamny
prvek). Vsechny objemy budov vSak zUstavaji v ramci celkovych limitd
a jsou v souladu s Uzemnim planem bez vyuziti indexu ,h”.

Maximalni zastavéna plocha
Masterplan respektuje maximalni povolenou zastavénou plochu 800 m?

Masterplan

na budovu. V pripadé spojeni budov, napfiklad v typologii blokd
s vnitroblokem, architektonické pokyny stanovuiji, ze kazda budova musi
fungovat jako samostatna jednotka. Zafizeni, ktera vyzaduiji vétsi budovy,
napriklad skola a administrativni budovy, maji ve vSech pfipadech plochu
mensi nez 15 000 m?2.

Rozloha parku

Uzemni plan stanovuje, ze minimalné 20% plochy PR23b by mélo byt
vymezeno jako park. Celkova velikost parku v masterplanu je 22 380 m?,
z ¢ehoz 21 618 m? lezi v rdmci PR23b, coz pfedstavuje 26 % celkové plochy,
a je tedy v souladu s Uzemnim planem.

Uzemni studie (US 94) a velikost vefejnych prostranstvi

Pozemky PR23b a PR23c podléhaiji pfipravé uzemni studie (US) 94. Zde
predkladany material bude tvorit zaklad Uzemni studie. Kromé obecnych
pozadavk{ na Uzemni studii je stanoveno, ze US musi zajistit, aby na kazdé
dva hektary zastavéné plochy (s vyjimkou komunikaci) byla vymezena
verejna plocha o rozloze nejméné 1000 m?. Masterplan poskytuje dostatek
verejnych prostranstvi a tyto pozadavky spliuje.

Uzemni plan Ostravy

Zofinka masterplan

kod

o : 4 2 maximalni zastavéna plocha jednou hlavni  maximalni zastavéna index zastavéni index zastavéni soulad
prestavbova prostorové nadzemni 0 ¥ 'vloch

foels , dlazi budovou zafazenou podle charakteru do index 'plocha

2
el ir:g:xa::l:iiti G plochy zplisobu vyuziti (m?) zastavéni E (m?)
PR 23a r max. 44 0,70 13.412 m? 0,25 0,44 J
pﬁ 23b 12,h max. 16 s by‘tOV}:’ dim =800 m? 0,60 : 16.866 m? 0,20 0,27 J
PR 23c 13,h max. 21 — obcanska vybavenost, sluzby ~15000m* ¢ g | 35.808 m? 0,53 0,53 J
PR 23d 8.h max.10 0,50 15.078 m? 0,33 0,38 J
40 Soulad s uzemnim planem mésta Ostravy (Uplné znéni po zméné ¢. 4a)
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Soulad s ostravskymi stavebnimi

predpisy

Masterplan je v souladu s ostravskymi stavebnimi predpisy (nafizeni
mésta ¢. 17/2024), véetné odstupovych vzdalenosti budov, pozadavk
na parkovaci mista, verejny prostor, oploceni, reklamu, technické vybaveni
budov atd.

Ukazatele pro vypocet zakladniho poctu parkovacich mist jsou zakladem
pro strategii parkovani na urovni masterplanu. Kazdy jednotlivy parkovaci
objekt bude navrzen v pozdéjsich fazich tak, aby vyhovoval podrobnym
predpisim pro kazdy druh vyuziti, kratkodobé a dlouhodobé parkovani,
parkovaci mista vyhrazena pro osoby se zdravotnim postizenim atd.

Masterplan

Dodrzovani predpisu v oblasti

protipovodnove ochrany

Navzdory umisténi navrhovanych objektl v blizkosti feky Ostravice nej-
sou identifikovana zadna vyznamna povodnova rizika, a to ani pfi posou-
zeni stoletého povodnového jevu Q100, jak vyzaduji prislusné predpisy.
Nejnizsi uroven suterénnich podlazi budov umisténych na brehu reky
Ostravice se nachazi na koté +214,5 m.n.m., tedy o 7 metr{ niZze nez uroven
Jedné mile (+221,5 m.n.m.). Hladina vody pfi Q100 na dotéeném uUseku
Ostravice dosahuje pfiblizné +212,75 m.n.m., coZ znamena, Ze masterplan
spliuje pozadavky s dostatecnou bezpecnostni rezervou.

Stavebni pozemky nelezi v zaplavovém uUzemi, a proto neni nutné
do masterplanu zahrnovat dodatecna protipovodnova opatreni.

Budouci infrastruktura, véetné Jedné mile, si vyzada Upravu nivelety,
pficemz nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd. V zavislosti
na rozsahu téchto terénnich Uprav bude nezbytné projednat s Povodim
Odry a vodopravnim urfadem podminky, za nichz lze tyto zaméry
realizovat.
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Soulad s USES

V kontextu masterplanu Zofinky ma pozemek PR23d na biehu feky nejvyssi
vyznam, protoze hraniéi s fekou Ostravici a souvisejicim koridorem USES.
PFimo naproti pozemku PR23d se nachazi vymezena pfirodni oblast.

Masterplan respektuje hranice USES a budovy nezasahuji do zadného
biocentra ani biokoridoru.

Velky park v Zofince bude propojen s koridorem feky Ostravice
podchodem pod dopravnim koridorem Jedna mile DK184. Tim dojde
k propojeni uzkého biokoridoru s dalsimi zelenymi plochami a zlepsi se
moznosti pohybu druh(, genetické vymény a odolnosti ekosystému.

Mezi zastavénymi prvky a oblastmi USES se doporuuje pouzit
naraznikové zony / pfechodové pruhy s vyuzitim zelené. Pro PR23d jsou
mezi budovami a hranici pozemku vytvofeny upravené a strmé svazité
naraznikové zény. Bodové bloky se nachazeji pfimo na hranici pozemku
a neumoznuji Zadné dalsi zelené naraznikové zony.

Pozemek v PR23d bude pfimo pFistupny pouze pro pési a cyklisty, a to
z obsluzné komunikace Povodi Odry a.s., ktera kopiruje povodnovou linii
feky Ostravice. Strma topografie tvori pfirozenou ohradni linii, ktera zajisti
bezpe&nost a soukromi obyvatel PR23d, aniz by narusila USES a chranéné
zajmy Povodi Odry a.s.

Masterplan Zofinky nevyzaduje Zadnou dokumentaci ani posouzeni
vliv(l, protoze pfimo neumistuje stavby do koridoru USES ani neupravuje

jeho terén. V pozdéjsich fazich projektu je tfeba vénovat mimoradnou

pozornost navrhu svazitych terénli smérem k nabrezi. Je tfeba posoudit vliv

stavebni faze (hluk, prach, svételné znecisténi atd.) na okoli. V pozdéjsich
fazich navrhu je treba také vénovat zvlastni pozornost osvétleni podél
hranice PR23d, aby se omezilo svételné znecisténi a jakékoli negativni
ucinky na volné zijici zivocichy.

Masterplan 43

Soulad s USES



Soulad s vyhlaskami Statutarniho meésta Ostravy

Navrh Masterplanu Zofinky respektuje obecné& zdvaznou vyhlasku
Statutarniho mésta Ostravy, kterou se stanovi pravidla pro pohyb ps(
na vefejném prostranstvi a vymezuji se prostory pro volné pobihani psl
na Uzemi statutarniho mésta Ostravy (OZV 6/2023). Odpovédna osoba je
povinna zabezpedit psa tak, aby na vefejném prostranstvi Zofinky volné
nepobihal, je povinna vést psa na voditku a v pripadé potreby nasadit pso-
vi nahubek. Navrh urcuje v centralnim parku prostor uréeny k volnému
pohybu psU, tzv. psi louku. Tato plocha bude doplnéna do seznamu této
Obecné zavazné vyhlasky a pfimo v misté bude oznacena tabulkou ,VOL-
NY POHYB PSU DOVOLEN" dle piilohy &. 2 OZV 6/2023.

Jakékoli spolecenské akce, které se budou konat v prostoru Zofinky musi
splnit pozadavky obecné zavazné vyhlasky Statutarniho meésta Ostravy
o noc¢nim klidu (OZV 1/2023). Tou se urcuje doba noc¢niho klidu od 22.00
do 06.00 hodin a mlze byt zkracena po dobu konani spolec¢enskych a kul-
turnich akei za dodrzeni pozadavk{ uréenych touto Obecné zavaznou vy-
hlaskou.

Nové navrzend méstska Ctvrt se nachdazi v uzemi, ktera jsou uvede-
na v seznamu v pfiloze OZV 5/2023, kterou se méni a doplnuje obecné
zavazna vyhlaska mésta Ostravy ¢. 1/2023, o no¢nim klidu.

Navrh respektuje a doplnuje Obecné zavaznou vyhlasku Statutarniho més-
ta Ostravy o zakazu konzumace alkoholickych napoji na vefejném pros-
transtvi (OZV 9/2022). Zakaz konzumace alkoholickych napojt se vztahuje
na celou plochu Zofinky, véetné nabfezi a centralniho parku. Zakaz konzu-
mace alkoholickych napojl se nevztahuje na verejna prostranstvi v dobé,
ve které na konkrétnim vefejném prostranstvi probiha prilezitostny prode;j
alkoholickych napojt pfi slavnostech, tradic¢nich akcich, kulturnich akcich,
sportovnich akcich, spolecenskych akcich, pfilezitostnych trzich a jim po-
dobnych akcich.

Navrh bere v potaz Obecné zavaznou vyhlasku Statutarniho mésta Ostravy
QOZV 4/2025, kterou se rusi Obecné zavazna vyhlaska OZV 14/2016, kterou

Masterplan

se stanovuje zakaz spalovani suchého rostlinného materialu na izemi més-
ta. Pfesto dlrazné doporucujeme dodrzet zakaz a likvidaci rostlinného ma-
teridlu kompostovanim a svozem na predem uréena mista.

Navrh Masterplanu Zofinky zcela respektuje obecné& zavaznou vyhlasku

Statutarniho mésta Ostravy o zabezpeceni verejného poradku omezenim
hluku (OZV 4/2012).
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KONCEPCE TECHNICKEHO RESENI LOKALITY ZOFINKA

Lokalita Pod Zofinkou bude napojena na stavajici rozvody siti technického
vybaveni jednotlivych spravcu, které jsou dostupné v okoli. Koncepce na-
pojeni lokality uvaZzuje ramcové s vyuzitim tepla a chladu ze zdroje Nova
Karolina (Veolia), napojenim na patefni vodovod a splaskovou kanalizaci
(OVaK), rozvody VN (CEZ Distribuce). Destové vody budou zadrzovany /
vsakovany a vypoustény do reky Ostravice.

Pro pfivedeni siti do lokality je uvazovano v prvni etapé se zavésem
na stavajici modry most (vysoké napéti, vodovod a splaskova kanalizace)
a s novym kolektorem pod Zelezni¢ni vleckou smérem k objektu Trojhali
(teplo a chlad). Pro dalsi etapy bude provedeno nové napojeni pro vodovod
a splaskovou kanalizaci smérem k nadrazi Ostrava-stied. VSechny trasy
sité, které budou nasledné predany do vlastnictvi OVaK, budou koordi-
novany s plany rozvoje mésta Ostravy.

SPLASKOVA KANALIZACE A VODOVOD

Vodovod a splaskova kanalizace budou napojeny zavésem pres stavajici
“modry most” smérem od Trojhali provizornim napojenim pro objekty
prvnich etap. Pro toto provizorni napojeni bude tfeba zfidit precerpavaci
stanici splaskovych vod v severni ¢asti Uzemi. Je uvazovano se zokru-
hovanim vodovodu v ramci lokality ulicemi Jedna Mile, Naplavni a cen-
tralni pési zénou. Finalni napojeni vodovodu a splaskové kanalizace pocita
s protlakem pod Zeleznici smé&rem k ZST Ostrava Stfed, kde bude take
finalni prfecerpavaci stanice splaskovych vod pro celou lokalitu. Vodovod
bude umistén pod chodnikem nebo cyklostezkou. Vsechny bloky budou
napojeny samostatnymi pfipojkami na vodomérné sestavy umisténé v 1.pp
objektll. Splaskova kanalizace bude svedena do centralni Cerpaci stanice
umisténé pobliz vyusténi kolektoru v Uzemi. Splaskova kanalizace bude
umisténa primarné pod pojizdénou komunikaci (vozovka, obytna uli¢ni
zéna). Pro zajisténi pozarni vody budou v lokalité zfizeny nadzemni hydran-
ty.

ROZVODY TEPLA A CHLADU
Cela lokalita bude napojena na centralni zdroj tepla a chladu Nova Karolina

Technicka infrastruktura

spolecnosti Veolia umisténém severné od zeleznicni vlecky pobliz objektu
Trojhali. Trasy rozvod( tepla a chladu nebudou zokruhované se snahou
o minimalizaci ztrat v potrubi. Pfedpoklada se umisténi pod pojizdénymi
komunikacemi uvnitf Uzemi a v pfipadé objekti D1-D2 také pod chodnikem
v ulici Jedna Mile. V kazdém bloku (objektu) bude zfizena vyménikova
stanice umisténa v 1.pp idealné v sousedstvi pfipojky vody.

ODVODNENI UZEMi A MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA

Srazkové vody budou zadrzovany v souladu s generelem odvodnéni
meésta Ostrava. Regulované mnozstvi srazkovych vod bude odvadéno
do destové kanalizace. Pro objekty pobliz feky se uvazuje s odvodem
primo do feky. Pro objekty uvnitf Uzemi se uvazuje s odvodem srazkovych
vod do otevienych vodnich ploch v centralnim parku. Odtud budou pre-
bytecné srazkové vody odvadény do rfeky Ostravice. Uvazuje se s vyuzitim
destovych vod pro zéalivku zelené jak pro objekty, tak pro centralni park.
Vefejna prostranstvi jsou navrzena tak, aby umoznovala odtok srazkovych
vod do liniovych zelenych past se stromy. Zde budou zfizeny re-
tenc¢né-akumulacni stérkové galerie s odvodem prebytec¢nych srazkovych
vod drenaznim systémem do verejné destové kanalizace. Verejna destova
kanalizace bude umisténa primarné pod pojizdénou komunikaci (vozovka,
obytna uli¢ni zona).

DATOVE ROZVODY

Pfedpoklada se vybudovani optickych kabelovych tras paralelné s roz-
vody VN. Je mozné také uvazovat o vedeni optickych kabelt v kabelovo-
dech spole¢né s rozvody VN.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Lokalita bude zasobovana elektrickou energii pomoci podzemnich roz-
vodd VN 22 kV. Rozvody VN budou zokruhovany tak, aby umoznovaly
postupny rozvoj lokality. V kazdém z blok bude umisténa rozvodna VN
a trafostanice. Rozvody VN budou umistény primarné pod chodnikem nebo
cyklostezkou, nikoliv pod pojizdénymi komunikacemi. Pfipadné prostupy
pod komunikacemi budou opatfeny chranickami. Je mozné uvaZovat o ve-
deni VN v kabelovodech spolecné s rozvody slaboproudu (optické kabely).

48

CILOVY STAV
Energeticka bilance celého uzemi Zofinka je odhadovéna na 14 664,84 kW.

Potfebny pfikon je zajistén od nadfazeného distributora CEZ Distribuce
a jeho rozvodny na Cerné Louce (cca 100 m severné od hranic areélu
Zofinka).

PRVNI ETAPA

PZH jiz zajistila 1 000 kW elektrické energie z vy$e uvedené bilance jako
potfebny pfikon pro rozvoj a provoz projektu E1 (vystavbu na pozemcich
D1, D2, C1 A C2).

STRATEGIE A POSTUP

1. Vystavba trafostanic: Planované trafostanice budou vybaveny dvéma
transformatory, kazdy o vykonu 630 kVA.

2. Elektromobilita: Je zohlednéna a vytvorili jsme rezervu pro budouci roz-
voj kapacity nabijeni elektromobil(.

Technicka infrastruktura / inzenyrské sité
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Pristup pro hasice a zachranare

Navrhovany masterplan ¢tvrtije v souladu s platnymi ceskymi a evropskymi
predpisy o pozarni bezpecnosti. VSechna schodisté v méstskych blocich
s vnitroblokem jsou navrzena a zkonstruovana jako pozarni unikové
cesty kategorie B, které zajistuji dostatecnou pozarni odolnost a bezpecéné
evakuacni cesty. Vyssi obytné véze budou mit pozarni Unikové cesty
kategorie C a kancelarské budovy s velkymi podlazimi budou mit vice
jader s pozarnimi Unikovymi strategiemi, které budou navrzeny
odpovidajicim zplsobem, aby vyhovovaly dispozicim budovy.

Pristupové cesty zajistuji plné pokryti pro zachranné sluzby, vcéetné
neruseného pristupu hasiéskych voz( ke vsem pracelim. Odstupové
vzdalenosti a protipozarni materialy pro jednotlivé stavebni projekty maji
dale omezit potencialni Sifeni pozaru.

Vefejné prostory Zofinky poskytuji dostatek prostoru pro evakua&ni
a shromazdovaci mista.

Technicka infrastruktura
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Pristup pro hasice a zachranare
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Sanace podzemnich vod

Aby se snizilo riziko znecisténi podzemnich vod, jsou kontaminované
oblasti monitorovany a osetreny. Tato opatfeni budou v pribéhu casu
pomahat chranit mistni komunity a obnovi bezpecnéjsi podminky
pro podzemni vody.

Na vykresu jsou znazornény polohy vrtll podzemni vody pouzivanych
k omezeni znegisténi podzemnich vod v lokalité Zofinka.

Technicka infrastruktura
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Sanace podzemnich vod
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Principy navrhu vézovych domu

Nasledujici pokyny pro podobu vézi na urovni masterplanu zajistuji
jejich integraci do struktury mésta a vytvoreni vysoce kvalitniho zivotniho

prostredi.

Silueta mésta
Vysoka budova jako

\«—— Maximalné 16 podlazi : o
orientacni bod

=5

Zofinka
------- >
P “— Ustoupeni po 6 pod- )
i ¥ ) i lazich pro zachovani lid- sl Tvarovano
T - Uli ského méfitka s ohledem na kllcg\{e
v , , ice A pohledové linie
Referen¢ni priklady obytnych budov podobného === --- > - 1 a vnimanou hmotu
rozsahu jako véZe v masterplanu Zofinky. P = K na drovni terénu -
~ > \ méné masivni silueta
- . \\
T A"
e Tm NN vk
1. Vertikalni diferenciace 2. Vizualni propojeni
Vertikalni diferenciace a odsazeni pater jsou v konstrukci vézZe zasadni, aby Vizualni propojeni hraji v podobé vézi zasadni roli, protoze stavbé umoznuiji,
se jeji celkovy objem rozdélil na jednotlivé ¢asti a nevyhlizel monoliticky. aby slouzila jako orientacni bod a vyrazny prvek ve struktufe meésta.
Diky odsazeni pater se budova |épe propoji s lidskymi méfitky na urovni Zaroven je dulezité, aby byla masa véze peclivé tvarovana tak, aby nestéla
ulice (lidské méritko), ctvrti (stredni méritko) a mésta (panorama). Vertikalni v cesté nejvyznamnéjsim pohleddim z irovné terénu. Respektovani vyhledd
diferenciace zvysuje vizualni zajimavost, sniZzuje vnimanou vysku budovy a strategické tvarovani zakladny pomaha snizit vnimany objem, zachovat
a zajistuje lepsi zaclenéni véze do méstského kontextu. otevienost a vytvorit pritazlivéjsi a pfehlednéjsi vefejny prostor.
Pravidlo: Obytné véze by mély ustupovat dozadu alespon ze dvou stran, Pravidlo: Umisténi vézi je v masterplanu vytyceno tak, aby umoznilo jejich
a to prinejmensim dvakrat mezi pfizemim a 16. patrem. zaclenéni do Sirsi ostravské krajiny, a nemélo by se ménit.
Umisténi 16patrovych /
obytnych vézi v masterplanu
58 Principy navrhu vézovych dom
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Vysoké a oteviené
pfizemi s verejnymi
funkcemi

Samostatny  vstup

/ pro obyvatele

3. Vztah k verejnému prostoru

Pro oziveni okoli by pfizemi vézi méla obsahovat zafizeni, jako jsou obchody,
kavarny nebo sluzby. Zaroven jakozto obytné budovy potrebuiji i klidnéjsi,
soukroméjsi vchody, které poskytuji pocit komfortu a soukromi. Parter by
mél byt navrzen tak, aby obé tyto potfeby vyvazoval, pfispival k Zivému
verejnému prostoru a zaroven respektoval potfebu soukromi a pocit
domova.

Pravidlo: VSechny véze by mély mit Zivé pfizemi orientované smérem
k hlavnim vefejnym prostoriim, s nimiz komunikuji. Pro obyvatele by mély
byt k dispozici samostatné soukromé vstupni haly / vchody.

Principy

4. PéCe o mikroklima

Obytné véze v Zofince vyénivaji nad jinak homogenni méstskou zastavbu
s bloky domU se 6-7 podlazimi a vnitrobloky a je tfeba vénovat jim
zvlastni pozornost z hlediska jejich dopad@ na mikroklima. Stihlé vyssi véze
fasady pomaha rozbit proudéni vétru, minimalizuje Ucinky proudéni
vzduchu smérem doll a prispivd k pohodInéjsimu a prijemnéjsimu
prostiedi na urovni ulice.

Pravidlo: Pfi navrhovani obytnych vézi je tfeba omezit na minimum stiny a
ucinky proudéni vzduchu na blizké verejné prostory.
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«—— Ramovani vyhledu
na klicové prvky v
méstské krajiné

Ustoupeni budov
smérem k hlavnim
vefejnym prostorlim

Vyuziti ustoupenych
Casti jako  pros-
tornych venkovnich
teras

5. Malé méritko ve vyssich patrech

Malého méritka ve vysSich patrech lze dosahnout strategickym
odsazenim fasady, které vytvori prostor pro venkovni terasy a stfesni
plochy. Tyto prvky dodavaji vézi na Zivosti a rozmanitosti a zaroven
obyvatellm poskytuji pfistup k venkovnim prostordim s vyhledy do Sirokého
okoli. Nasmérovanim teras k hlavnim vyhleddim v Zofince navrh zesiluje
propojeni budovy s jejim okolim a zkvalitiuje tak jak zazitek z vyhledu, tak

i plsobivost véze v krajiné.

Pravidlo: Zajistéte, aby fasada obytnych vézi obsahovala mensi prvky, jako
jsou vysadba, specidlni fasada nebo detaily objemu.

Principy navrhu vézovych dom(



Principy navrhu meéstskych bloku

Nasledujici pravidla pro podobu blokd na urovni masterplanu zajistuji,
7e jejich typologie odpovida prislusnym parametrm Uzemniho planu.
Uzaviené bloky, inspirované tradi¢nim urbanistickym uspofadanim
evropskych mést, nastoluji jasnou hierarchii mezi vefejnym a soukromym
prostorem a zaroven prfinaseji vysokou hustotu s ohledem na lidské

meéfitko.

prevladaji v usporadani
bloky s vnitfnimi dvory.

V masterplanu Zofinky ;'

Principy

Verejny

prostor
Maximalni
pldorysna Soukromy
plocha 800 m? prostor

Proménliva
hloubka budov

Ustoupeni v 6. pod-
lazi pro zachovani
lidského méfitka

Jasna hierarchie verejného a soukromého prostoru

Zakladnim typem v Zofince je uzavieny méstsky blok, ktery nastoluje
jasnou prostorovou hierarchii mezi vefejnou a soukromou sférou. Chranéné
vnitrobloky jsou vyhrazeny pro obyvatele, zatimco vnéjsi ¢asti blokd jsou

otevieny verejnému prostoru.

Pravidlo: Kazdy blok s vnitroblokem musi byt navrzen tak, aby byla vnéjsi
Cast (linie fasady) jasné oddélena od vnitfni ¢asti (zelené nadvori).
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b Rdznorodost
/ material( vytvari

! vizualni zajimavost
a pfedchazi jednot-
varnosti

Rozmanitost fasad a identita budov

Kazdy blok se v souladu s mistnimi predpisy déli na stavebni pozemky
o maximalni vymére 800m?, coz vytvari prostor pro variabilitu podob
a individualni vchody a pomaha utvaret jemné strukturované prostredi
v lidském méfitku. Prestoze kazdd budova v bloku ma vlastni identitu
a odliSné vypadajici fasadu, vSechny dohromady je spojuje sdilené
nadvori. Tento spolecny prostor posiluje pocit sounalezitosti.

Pravidlo: Kazda budova, ktera je soucasti bloku, by méla mit jedinecnou

fasadu a/nebo jeji material, ktery ji odliSuje od sousednich budov.
Viz také pokyny tykajici se fasad budov a materiald.

Principy navrhu méstskych blokd



Schodistova jadra
s pfimym pristu-
pem na ulici a do
vnitfnich dvor(

Pristupnost

Kazda budova v bloku ma vlastni jadro s pfimym pristupem do spole¢ného
vnitrobloku, coz zajistuje snadné a intuitivni propojeni celého bloku.
Tato jadra funguji jako polosoukromé zoény a predstavuji prechod mezi
soukromymibyty aspolecnymiprostory. Samotnédvory jsouuzamykatelné,
coz zajistuje bezpecnost a zaroven zachovava spolec¢né prostredi urcené
pouze pro obyvatele.

Pravidlo: Nadvori jsou sdilena obyvateli budov, které blok tvofi, ale Siroké
verejnosti jsou uzaviena.

Principy

Obchodni pros-

tory orientované

k pési ose

Byty se
zvySenymi
zénami smérem
do ulice

Aktivace parteru

Maloobchodni prostory podél hlavni pési osy mohou rozsifit svou
pritomnost o okrajové zény urcené pro vystaveni zbozi Ci posezeni
a vstoupit tak do pfimého kontaktu s kolemjdoucimi. Naproti tomu obyt-
na prizemi disponuji vyvysenou okrajovou zénou, ktera zajistuje soukromi
a oddéleni od ulice.

Pravidlo: Okrajové zony by mély odpovidat svému bezprostfednimu
okoli a zajistovat vhodné oddéleni verejnych a soukromych prostor.
Viz také pokyny tykajici se okrajovych zén.
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Chranény vnitrni dvir

Nizka vyska blokd za-
jistuje dobre oslunéni

Péce o mikroklima

Blokové stavby o vysce 5-8 podlazi vytvareji uzaviena soukroma nadvori,
chranéna pred hlukem a vétrem. Odsazeni ve fasadé budovy pomahaji
zabranit vliviim sestupného proudéni vzduchu a dale tak zvysuji komfort.
Jejich primérena vyska zajistuje vhodné oslunéni, zuslechtuje venkovni
prostory a zaroven zachovava pfijemné lidské méritko.

Pravidlo: 1 az 2 nejvyssSi patra bloku s nadvofim musi byt odsazena
0 2,5 m od hlavni linie fasady. 5 spodnich pater odsazeno neni. Blok
o 6 patrech se tedy povazuje za blok (5+1), zatimco blok o 7 patrech
se povazuje za blok (5+2).

Principy navrhu méstskych blokd



Barvy a materialita

Identitu Zofinky podtrhuje koncepce materiald sdilenych napfi¢ celym
masterplanem a promyslené pouziti barev.

Barevna paleta i materialova koncepce vychazeji z pramyslového dédictvi
lokality a zaroven utvareji konzistentni a moderni identitu Gtvrti.

Jsou stanoveny tfi hlavni tony: teplé Zlutaveé odstiny jilu pro dlazbu, cihlové
cervené odstiny pro budovy a méstsky mobiliar a vyrazna tmavé zelena
barva pro ploty, zabradli a znaceni, ktera ladi s okolni krajinou. Tyto barvy
slouzi jako voditko a zajistuji vizualni soudrznost celé ctvrti, ale zaroven
umoznuiji, aby kazdy blok tuto paletu interpretoval ve vlastnich variacich
ton0 a detailll a pomahal tak rozvijet pestrost, rozmanitost a jedinecny
charakter.

Reference: Dolni oblast Vitkovice

——

Reference: Rozmanitost odstinl cihel a tmavé zelené ocelové konstrukce v Dolni oblasti Vitkovice, kterd je ~ Fasada Trojhali
pfikladem rozmanitosti barev v ramci jednotné materialové identity.

Principy 62 Barvy a materialita



Teplé Zluté tony: ZEME

Méstska dlazba” Zofinky by méla byt vydlazdéna pfirodnimi materialy,
jako jsou dlazebni kostky na bazi jilu, kdmen, Stérk atd. Je tfeba dbat
na to, aby byly zvoleny pfirodni materidly v teplych ténech, nikoli

neosetfeny beton nebo kameny v chladnych odstinech.

£l

iy //,/\ _/\/_/,,- e
Priklad zlutych odstint dlazby

Principy

Cihlové, nacervenalé odstiny: BUDOVY

Budovy v Zofince by s odkazem na priimyslovou minulost lokality a cihlové
stavby v Trojhali a Dolni oblasti Vitkovic mély pokraCovat ve vyuZiti cihel
jinych  fasadnich materiall

v nacervenalych odstinech a/nebo

s podobnymi taktilnimi vlastnostmi.

;_

frr,
s
i
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Priklad cihlové barvy na fasadé
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Tmaveé zelena: OPLOCENI A ZNACENI

Tmavé zelena by méla byt jednotici barvou pro veskeré oploceni, aby
ladilo se zeleni krajiny, neplsobilo dominantné a vytvarelo dostatecny
kontrast pro dobrou citelnost znaceni a orientacniho systému.

Priklad zeleného oploceni

Barvy a materialita



Typické materialy — povrchy terénu

Plochy v Zofince jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfijemny a prehledny
verejny prostor. Paleta material( ¢erpa z nadcasovych a odolnych feseni
- cihel, dlazebnich kostek a Stérku -, které poskytuji jak robustnost, tak
bohatost na dotek. Se svou odolnosti a prizplsobivosti vyhovuji
intenzivnimu pouzivani v zivéjSich oblastech, intimnimu prostredi
obytnych dvor( i hravym instalacim v rekreacnich zénach. Vznikaji
povrchy vefejného prostoru, ktery plsobi autenticky a trvale.

Reference: Nazloutla cihlova dlazba Reference: Dlazebni kamen Reference: Stérk

Principy 64 Typické materialy - povrchy terénu



Typicke materialy - budovy

Budovam Zofinky dodava podobu paleta materiald, které vyzartuji teplo,
solidnost a jasnou architektonickou identitu. Ustfedni roli hraje cihla, ktera
projekt zakotvuje v historickém kontextu a zaroven nabizi bohatou §kalu
odstinl, detaild a vzord. Tyto materidly jsou nejen estetické, ale také
dlouhodobé odolné a nenaroc¢né na udrzbu. Diky jejich prizplsobivosti
mUze kazdy blok ziskat vlastni architektonicky vyraz a zaroven z(stat
soucasti jednotného celku. Diky variacim v barvach, detailech a texturach
budovy spolecné utvareji soudrznou meéstskou strukturu, ktera respektuje
charakter Ostravy a zaroven formuje charakteristickou identitu Zofinky.
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Priklad cihlové fasady s tmavé zelenou kontrastni barvou Priklad nacervenalého odstinu fasadnich paneld, alternativy k cihle Priklad zdiva na fasadé
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Typické materialy - méstsky mobiliar

Méstsky mobiliaF v Zofince Gerpa inspiraci z primyslového dédictvi lokality
a pretvari masivni konstrukéni prvky do podoby soucasného designu
verejného prostoru. Jako jednotici materidl se bude napfi¢ celym
verejnym prostorem pouzivat rezavé cCervena cortenova ocel, ktera
odkazuje k patiné oceli a cihel a zaroven dodava lavickam, pergolam,

) .

zabradlim i kvétinacam vyraznou vizudlni identitu.

Tam, kde se cortenova ocel nehodi nebo by byla pfilis dominantni, Ize
pouzit prirodni dfevéné prvky a plosiny, které se vcleni do krajiny a doplni
pfirodni materialy pozemnich ploch a fasad budov.

Reference: Prvky verejného prostoru vyuzivajici ocel Reference: Cortenova ocel kolem zahon( a lavicek Reference: Prvky z cortenové oceli ve verejném prostoru

Principy 66 Typické materialy - méstsky mobiliaf



Reference: Dievéné / prirodni prvky v parku Reference: Dfevéné / pfirodni prvky v parku Reference: Prirodni / dfevéné prvky jako schodisté a zkratky

Principy 67 Typické materialy - méstsky mobiliaf



Méstsky mobiliar a prvky verejnéeho prostoru

1 4

opétovne vyuziti materiald v lokalité

Kde to bude mozné, budou opétné pouzity a zaclenény do nového
verejného prostoru plvodni materidly a konstrukce z této lokality.
Ocelové ramy, nosniky a dalsi prvky mohou byt znovu pouzity jako stinici
konstrukce, umélecké instalace nebo mista k sezeni. Upcyklované prvky
dodaji ¢tvrti autenticnost a zaroven snizi dopad na zivotni prostfedi. Tento
pristup zajisti, ze méstsky mobiliaf Zofinky nejen poslouzi potfebam
kazdodenniho Zivota, ale také ponese pribéh jeji transformace a propoji

minulost této oblasti s jeji budoucnosti.

Reference: Priklad byvalé primyslové stavby, ktera bude zaclenéna do smiSené ctvrti, zardamuje verejné
prostory a pfinese unikatni identitu.

Principy 68 Méstsky mobiliaf a prvky verejného prostoru
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Pfiklady moznosti recyklace a vyuziti prvka v této lokalité k novym ucéelim: Pavilony na hlavnich naméstich, Reference: Priklad byvalé primyslové stavby, kterd byla zaclenéna do smisené ctvrti, rémuje verejné
balustrady a obklady v parku. Poznamka: soutézni vizualizace, geometrie budovy byla mezitim revidovana. prostory a propuUjcuje jim identitu.
Principy 69

Méstsky mobiliar a prvky vefejného prostoru



Méstsky mobiliar a prvky verejnéeho prostoru

1 4

opétovne vyuziti materiald v lokalité

V zafi 2025 byla zpracovana predbézna inventura existujicich prvki
pro predvybér vhodnych objektl a elementl k zachovani a znovuvyuziti
ve vefejném prostoru Zofinky. Jednotlivé prvky byly zdokumentovany

a vlozeny do katalogu.

objekt 1

Viezdovabrana  B225m 1

Katalog i s fotodokumentaci je
k dispozici na nasledujicim odkazu:

https://we.tl/t-IRPgnt5sxO.

Méstsky mobiliaf a prvky vefejného prostoru

Principy






Typy verejnych zabradli a bezpecnostnich bariér

Vefejna zadbradli a bezped&nostni bariéry v Zofince jsou navrzeny tak, /
aby odpovidaly svému specifickému kontextu, pficemz je spojuje jeden : . 1HH

spole¢ny material (kov) a barva (tmavé zelena, RAL 6012). Rizna zafizeni '

vyzaduji razna reseni: oploceni kolem skol a materskych skolek je nizsi

a prﬁhlednéjéi, abY byla zajisténa dobré.vidit'elnos’f a bezpeci, zatimco Reference: Zabradli v parku

technické budovy jsou zastinéné vyssimi bariérami zelené barvy, které
snizuji vizualni dopad. Podél cest pro pési a parkd jsou zabradli jednoducha
a uzka, zachovavaiji otevienost a zaroven usmérnuji pohyb.

Priklad tenkého kovového plotu, ktery splyva s vegetaci

Principy 72 Typy verejnych zabradli a bezpecnostnich bariér



|:| Plot: '@znice

|:| Plot: Domov pro seniory

|:| Pfirozena ba@a vytvorena terénem ? 3 ’
. / ® ®

dli cyklostezka a stezka pro chod
o o o

B

lot: chhnické budova

5
’

-
fe

Plot: Skola a $kolka \

Resené tzemi

L‘E"'_ @ R
ych zabradli a bezpeéﬁo;tni@\ bariér & Y
F f' L .

® gy
)




Peési zony a bezpecnost

Vzhledem k tomu, Ze auta parkuji v podzemnich garazich s vjezdy
po obvodu aredlu, je vétsina vefejnych prostor v Zofince navrzena bez
aut. Do centralnich ¢asti ctvrti mohou vjizdét pouze vozidla zachrannych
sluzeb, vozidla pro svoz odpadu a prileZitostné obsluzné dodavky.

Pristup Ize kontrolovat pomoci vysuvnych sloupkd, které lze zapustit
do vozovky pro osoby s opravnénim k vjezdu autem.

Ackoli to neni nutné, Ize v pripadé, Ze to bude povazovano za vhodné
a nezbytné, umistit méstské prvky pro pasivni bezpecnost chodcd také
u vjezdd do hlavni pési zony. Tyto prvky by mély byt integrovany
do verejného prostoru nebo umistény jako velké zahony s lavickami

na okrajich.

Principy
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Reference: Velké kvétinace jako ochrana proti vjezdu

Pési zény a bezpecnost
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Strategie a principy osvétleni

Strategie osvétleni pro Zofinku déli oblast na rGzné zény podle jejich
hlavni funkce a atmosféry. Hlavni ulice a pési osa jsou osvétleny silnéjsim
souvislym svétlem, které zajiStuje bezpecnost, viditelnost a orientaci,
zatimco mistni ulice osvétluje mékéi a intimnéjsi svétlo, které pfrispiva
ke klidné, domacké atmosfére. V parcich a u zelenych ploch se pouzivaji
diskrétni svitidla, ktera ozaruji cesty a krajinné prvky, aniz by prebijela
pfirodni prostfedi. Diky tomuto diferencovanému pfistupu puUsobi
kazda cast Ctvrti bezpecné, privétivé a adekvatné svému vyuziti.
Kombinuji se zavésna svétla, svitidla upevnéna na sloupech a integrované
krajinné osvétleni a spolecné vytvareji jednotnou identitu odpovidajici
prostredi.

Park P&si osa

Mistni ulice

Dvory

Hlavni cesty v centralnim parku osvétluji
svitidla umisténa na sloupech a rozmisténa
tak, aby vytvarela radu dobre osvétlenych
bodl, nékdy prosvitajicich skrz stromy
a kefe a vytvarejicich atmosférické
efekty ,komorebi“. Podél vedlejsich
cest jsou rozmistény nizSi sloupky
a integrované osvétleni.

Principy

Podél hlavni pési osy jsou pres celou Sitku
ulice natazena zavésna svitidla, ktera
podtrhuji tuto osu jako hlavni prostor
méstského Zivota v Zofince. Z&vésna
svitidla mohou byt zavéSena mezi
budovami nebo sloupy.

V  bocnich ulicich zajisti dostatecné
osvétleni nenapadné sloupky a svitidla
namontovana na sloupech, aniz by

silné osvétlenym prostordm.

76

Smérem k nabrezi je osvétleni omezeno
na minimum, aby nedoslo k naruseni
biokoridoru feky Ostravice. Osvétleni by
mélo byt tlumené a zvlastni pozornost
je tfeba vénovat tomu, aby nedochazelo
k oslnéni nebo svételnému znecisténi
biokoridoru.

Osvétleni nadvoriby mélo byt ve vecernich

a no¢nich hodinach stfidmé, aby nerusilo
obyvatele. Zvlastni pozornost je treba
vénovat tomu, aby nedochazelo k osInéni.

Strategie a principy osvétleni
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Znaceni

Veskeré znadeni v Zofince musi dodrzovat nasledujici soubor zasad Vysoky kontrast a Citelnost
zalozenych na jednoduchosti, ¢itelnosti a zaclenéni do architektonického Obecné plati, Ze znaceni musi dldsledné pouzivat svétly text a ikony
kontextu. na tmavé zeleném pozadi (RAL 6012) - stejna zelena barva se pouziva

u architektonickych prvk(, jako jsou ploty, balkony a zabradli, ¢imz celé
Gtvrt ziskava jednotnou a rozpoznatelnou identitu.

Colonnade
Sunken Gardens
Maze Garden

Restrooms {D

é

Reflecting Pool

RAL 6012

Warter Tower

Mansion

.9

Oriental Gardens

Western Lodge

Temple of Love

RAL 6012 (tmaveé zelena) Reference: Barevné provedeni a velikost

Principy 78 Znaceni



Material, obsah a typografie

Materialy musi byt trvanlivé, odolné vici povétrnostnim vliviim a vizualné
tlumené, s upfednostnénim matnych nebo malo lesklych povrch, které
nezplsobuji oslnéni. Obsah znacek by mél byt struc¢ny a podstatny,
omezeny na nazvy, adresy a informace nezbytné pro orientaci, bez
udajl navic nebo nepotrebnych reklam ve verejném prostoru. Typografie
by méla byt Cista, moderni a snadno cCitelna.

Reference: Umisténi a zaclenéni

Principy

Méritko

Znaceni by mélo byt velikosti neokazalé a umérné fasadé budovy, na které
je umisténo. Je tfeba vyvarovat se nadmérné velkych nebo dominantnich
znaCek, protoze narusuji rovnovahu a rytmus méstské struktury. Znacky
by mély byt umistény v blizkosti vchod( nebo v Urovni o¢i chodct, aby
byla zajisténa jejich viditelnost, aniz by zakryvaly klicové architektonické
prvky. U mensich obchod( by se namisto plochych znacek na fasadé mély
pouzivat vycnivajici ¢i zavéSené vyvésni stity. Znaceniby nemélo dominovat
svou velikosti/rozméry, mélo by byt umisténo v odpovidajici vzdalenosti,
aby nebranilo plynulosti chlize chodcl ani vizualni soudrznosti ulice.

Reference: Umisténi a zaclenéni
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Osvétleni a podoba v noci

Osvétleni znacek musi byt peclivé kontrolovano, aby se minimalizovalo
svételné znedisténi a zachovala se klidna a vyvazena atmosféra Zofinky,
zejména ve vecernich hodinach. Osvétlené napisy jsou povolené, ale
nemély by byt prilis jasné, blikat nebo pouzivat animované nebo digitalni
zobrazeni. Misto toho se doporucuji mékka, tepla a nejlépe dold smérujici
feseni s krytem, ktery zajisti, Ze svétlo bude smérovat pouze tam, kde je
to nutné. Tento pfistup napomaha citelnosti, aniz by pfispival k vizualnimu
znecisténi nebo nepohodli pro obyvatele a navstévniky.
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Viz také prehled tabulky se vsemi
oblastmi, pozemky, budovami,

Shrnuti ploch

vypocty zénovani atd.

Plocha pozemku Plocha budov Index zastavénosti Rezidence Kanceléfe Maloobchod Domov pro seniory Skola Skolka Policie, knihovna Spa Technické zédzemi Celkova plocha Poéet parkovacich mist
m2 m2 GFA / HPP (m2) |GFA/HPP(m2) |GFA/HPP(m2) |GFA/HPP(m2) GFA/ HPP (m2) |GFA/HPP (m2) |GFA/HPP (m2) GFA /HPP (m2) GFA /HPP (m2) GFA/HPP (m2) #

Oznadeni pozemku Poznamka

Kancelafe 3683 2980 0,81 23469 23469 587
A2 Technické zazemi 3577 432 0,12 0 0 0 ] 0 ] 0 0 648 648 ]
P1 Nezastavéno 1441 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -
Total 8701 3412 0 23469 0 0 0 0 0 0 648 24117

Kancelare 2071 1500 0,72 12782 0 0 0 0 0 12782 320
B2 Rezidentni budova 2244 736 0,33 8570 0 554 0 0 0 0 0 0 9124 95
B3 0477 3408 0,53 22216 0 1003 0 0 0 0 0 0 23219 239
B4 5726 3515 0,61 23392 0 0 0 0 546 0 0 0 23938 230
BS 4488 3075 0,69 20105 0 825 0 0 0 0 0 0 20930 214
B6 6394 3791 0,59 25158 0 713 0 0 0 0 0 0 25871 262
B7 Rezidencni budova 1466 773 0,53 9526 0 605 0 0 0 0 0 0 10131 106
P2 Nezastavéno 6998 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0-
P3 Park (pfevainé PR23b) 22756 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -
Total 58620 16798 108967 12782 3700 0 0 546 0 0 0 125995

Total

Bodowy blok

Domov pro seniory

Rezidentni budova
Nezastavéno
Nezastav&no
Nezastav&no
Skola

Sportovni hala
Nezastavéno

7173
2413
5865
6556
4501
4600
5458
3410
3175
4758
1360
713
1713
683
7550
1690
10509

72127

3835
789
3922

3262
3271
3315
2332
2171
2742

777

3953
1500

35709

0,53
0,33
0,67
0,59
0,72
0,71
0,61
0,68
0,68
0,58
0,57
0,00
0,00
0,00
0,52
0,39
0,00

23486

5938
21133
22142
19788
19002
17849
13572

15269
9616
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963
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23594
7555 72
24036 249
23226 240
19788 195
19002 187
19254 204
13572 134
10853 0
15973 164
10242 107
o-
0 -
0 -
14882 0
1560 0
0-
203537

D2

Total

7468
5978

13446

2878
2200

5078

0,39
0,37

19024
15184

34208

o

938
472

1410

o

o

o

19962 206
15656 111
35618

02
03
DK156
DK157
DK184

ZOFINKA

Prilohy

Nezastavéno
Nezastavéno
Nezastavéno
Dopravni koridor
Dopravni koridor
Dopravni koridor

1170
1799
563
1895
16731
16826

310970

37323

10416

82

10853

15563

1425

1106

963

648

389267

Shrnuti ploch
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Odpady

Odpadové hospodafstvi v Zofince se fidi systémem tfidéného sbéru
odpadu mésta Ostravy v souladu se zakonem ¢. 541/2020 a mistnimi
predpisy. BéZny domovni odpad se skladuje ve vyhrazenych mistnostech
v prizemich jednotlivych blokll, coz obyvateldm umoznuje pohodiné
a bez obtizi se zbavit odpadu v blizkosti jejich domov(. Pro méné cCasté
druhy odpadu, jako je papir, sklo, kovy a plasty, jsou ve vefejném prostoru
rozmistény vétsi sbérné body, které jsou pristupné pro vozidla méstskych
sluzeb. Aby se minimalizoval jejich vizualni a prostorovy dopad,
uprednostniuji se podzemni nebo polopodzemni kontejnerové stanice,
které zajistuji, ze zafizeni pro uskladnéni odpadu zlistanou nenapadna,
ale funkéni. Rozmistény jsou podle rozvrzeni jednotlivych blok(
a pristupovych cest, takze jsou snadno dostupné pro vsechny obyvatele.
Tento podvojny systém vyvazuje kazdodenni pohodli s efektivnim sbérem
ve velkém méfitku a podporuje ambici Zofinky byt udrzitelnou &tvrti, ktera
klade lidi na prvni misto.
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PR23d: 9 (3+5+1 - papir + plast + sklo)

PR23c: 7 (2+4+1 - papir + plast +
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Umisténi dalsich prvkd v méstskem prostoru

Sekundari umisténi

Sekundarmi umisténi
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Umisténi jerabu Umisténi pouli¢niho uméni Umisténi vanoc¢niho stromu

Zachovaly jefab se nachazi v samém srdci hlavni vefejné osy Zofinky, coz Instalace pouli¢niho uméni jsou rozmistény po celé Ctvrti, zejména podél Vanocni strom je umistén na dvou klicovych uzlech hlavni osy, coz

jej méni z pramyslového pozlstatku v dominantni bod lokality a misto pési osy a na klicovych verejnych prostranstvich. Tato mista byla zajistuje jeho viditelnost a dostupnost béhem sezdénnich udalosti. Tyto
setkavani. Jeho pritomnost podtrhuje industrialni dédictvi této oblasti vybrana s cilem podporit kazdodenni setkavani s uménim, kreativitu, prostory jsou urceny k poradani setkani, oslav a komunitnich aktivit, coz
a zaroven propUjcuje centralnimu prostoru identitu, ¢imz vytvari silné kulturni projev a momenty prekvapeni v méstské krajiné. posiluje roli Zofinky jako Zivé a inkluzivni &tvrti po cely rok.

spojeni mezi minulosti a pfitomnosti.
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Pouziti zelezni¢niho zarazedla, prvky ze zelezni¢niho muzea

Blizka zeleznice a zeleznicni muzeum by mohly poskytnout fadu prvkd,
které by potencialné mohly byt zaclenény do podoby vefejného prostoru
v Zofince. Vzhledem k aktudlnimu stavu inventafe neexistuji na Grovni
masterplanu zadné konkrétni pozadavky na jejich vyuziti, ale v pozdéjsich
fazich navrhu verejného prostoru by tyto artefakty mély byt zohlednény.
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Preferovany podelny profil Jedné mile

Tento navrhovany podélny profil Jedné mile byl vypracovan na zakladé
nahlasenych nezbytnych volnych profild v zelezni¢nich koridorech
na severu a jihu, s preferenci zachovani co nejrovnomeérnéjsi a nejnizsi
urovné Jedné mile. V masterplanu je vyska Jedné mile stanovena
na +221,50 m. Podrobnéjsi prace a koordinace budou provedeny
v nasleduijicich fazich vyvoje.

podzemni koridor v ose nové ulice
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povrchové napojeni PR23c, priseéna kiizovatka

PREFEROVANA NIVELETA JEDNE MILE 221.500 stanovena vyska Jedné mile

pozice
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Parkovaci normy

Normy pro parkovani

pouzivané k hrubym vypocétim poptavky

po parkovani vychazeji z ostravskych stavebnich predpisd pro vsechna

vyuziti s vyjimkou bytovych staveb, kde kazda jednotka generuje poptavku

po parkovani nasledovné:

1-KK (studio) 0
1.5-KK 0,33 na jednotku

2-KK
3-KK
4-KK

0,95 na jednotku
1 na jednotku
2 na jednotku

Statutarni mésto Ostrava
Nafizeni mésta
Priloha ¢. 1 k Na¥izeni mésta ¢. 17/2024

PARKOVACI A VYHRAZENA STANI

Cast 1

Parkovaci stini

1.1. Celkovy pocet parkovacich stani vychazi ze zakladniho poctu stani po procentudlni
korekci stanovené v &asti 3 této piilohy. Procentualni korekce stanovena v uzemnim
planu, vizemnim planu s prvky regulaéniho planu nebo v regulaénim planu mize
odchylné od této &isti 3 této prilohy definovat minimalni pozadovany a nejvyssi
piipustny pocet stani pro jednotlivé ucely staveb. Neni-li takto procentuilni korekce
stanovena, uplatni se korekce dle této piilohy. Pokud nejsou stanoveny procentudlni
korekce, rovna se celkovy pocet stani zakladnimu poctu stani.

1.2. Zékladni pocet stani je souctem poctu stani, odpovidajicich jednotlivym Géelim stavby
nebo souboru staveb. Celkovy pocet zakladniho po¢tu stani pro ucelové jednotky stavby se
stanovi souc¢inem jejich poctu a poctu stani pro jednotlivou ucelovou jednotku podle jejich
druhu podle tabulky ¢. 1. Pocet stani pro druh staveb v tabulce &. 1 neuvedenych se uréi
s vyuzitim ukazatell pro stavby s obdobnym funkénim vyuzitim.

1.3. Vysledny celkovy pocet stani pro celou stavbu se zaokrouhluje na cela stani tak, Ze pocet
stani 0,5 a vySsi se zaokrouhli na cela stani nahoru a pocet stani nizsi nez 0,5 se zaokrouhli
na cela stani dolii. Zaokrouhleni je provadéno az na konci vypoétu.

1.4. Pro potieby navrhu stani se uvazuji 2 druhy stani

a) kratkodobé parkovaci stani — slouzi k parkovani osobnich vozidel navstévniki, zejména po
dobu nikupu, navstévy, nalozeni nebo vyloZeni nikladu,

b) dlouhodobé parkovaci stani — slouzi k parkovani osobnich vozidel pro zaméstnance nebo
pro rezidenty.

Tabulka &. 1 - Uk

Statutarni mésto Ostrava

Narizeni mésta

le pro vypocet ziakladniho po¢tu parkovacich stani

pocet z poltu stani
. . - - £ ucelovyc kratko- | dlouho-
skupina kod tucel stavby ucelova jednotka jed . dobych dobych
na 1 stini [%] [%]
podlahova plocha
bydleni 1 | bydleni 9 120 10 90
mZ
2a uby'tovam-soc‘alm lazko 5 2 30
sluzby
ubytovani p;echoz!n:é hotel
op | Ubytovani (hotel, 1o 3 10 90
ubytovna a
podobné¢)

OSTRAVA

drobna provozovna
a sluzby, obchod a rodeini plocha
sluzby velkoplosné lr:ebo ] ]ofha o
3a | (supermarkety, sl ibp"’ 3 50 90 10
obchodni domy, ml: u
et obchodni centra,
obchod 4
asluzby hypermarkety) ___
3b | autoopravna pracovni stani 0,25 50 50
3c ;eo‘;]p:'f[‘l suanee | vydeini stojan 4 90 10
3d | mycka automobili | myci zafizeni 0.3 90 10
plocha pro hosty
3e | restaurace o 9 70 30
m?
administrativa
s velkou kanceléarska
5a | navstévnosti plocha ¢ 30 80 20
vefejné instituce, m?
ufady, banky
AAmInSIANAS | ancelisk
5b P P plocha ¥ 40 20 80
navstévnosti, sidla m?
firem
matefska Skola
s vyjimkou zazemi
Ga | losni matefské dite 20 20 80
skoly a vydejny
Kolstvi lesm matefské
Skoly
6b f];‘;?f::ki‘]':d"‘ 7ik a student 30 20 80
6c i‘:;;z‘;i‘?‘;lzag’g‘ajv) poslucha 10 20 80
divadlo, koncertni
sifi, kino, obfadni
Ta i : sedadla 5 90 10
sin, krematorium,
kostel
plocha pro
7b | galerie, muzeum vefejnost 50 50 50
provozy se m?
shromazd'ova locha sal
cimiprostory | 7¢ | tanegni sal P s 8 50 50
7d | hibitov f’rllfd‘a 1000 90 10
vystavni plocha
Te | vystavisté m? 100 90 10
zdravotnictvi | 8a | nemocnice zaméstnanci 3 - 100

OSTRAVA!!!

Statutarni mésto Ostrava

Narizeni mésta

lazka 3 100 -
. poliklinika, zaméstnanci 3 - 100
ordinace Iékarska ordinace 0,5 100 -
hala, t€locvi¢na, mista pro divak: 15 100 -
arz ?Swe 9 | venkovni e
< Proge . navstévnici 4 - 100
sportoviité, stadion
avglﬁ;%ay 10 Zg;:;m podnik a zaméstnanec 4 - 100

@ Podlahové plocha podle § 13 pism. n) zikona &. 283/2021 Sb., stavebni zikon.

" Do prodejni plochy se nezapotitavaji pasize, prichody, chodby, sklady zbozi, schodisté, eskalatory,
pohyblivé chodniky, hygienicka zafizeni a podobné.

© Do plochy pro hosty se zapogitavaji pouze jidelni mistnosti a sily a nezapoCitavaji se vestibuly, Satny,
chodby, zachody a podobné.

9 Do | laiské plochy se 1ji chodby, archivy, kuchyiky, hygienicka zafizeni, mistnosti pro
kopirovani a podobné. Zasedaci mistnosti se zapo¢itavaji /2 plochy.

Cast 2

Vyhrazena stani

2.1. Minimélni pocet vyhrazenych stini pro vozidla oznacena parkovacim prikazem
oznadujicim vozidlo pfepravujici osobu t&Zce zdravotné postizenou:

Poget stani dil¢i plochy: Pocet vyhrazenych stani:

2 az 20 stani 1 vyhrazené¢ stani

21 az 40 stani 2 vyhrazena stani

41 az 60 stani 3 vyhrazena stani

61 az 80 stani 4 vyhrazena stani

81 az 100 stani 5 vyhrazenych stani
101 az 150 stani 6 vyhrazenych stani
151 az 200 stani 7 vyhrazenych stani
201 az 300 stani 8 vyhrazenych stani
301 az 400 stani 9 vyhrazenych stani
401 az 500 stani 10 vyhrazenych stani
501 a vice stani 2 % z po¢tu stani dil&i plochy.

Vysledny pocet vyhrazenych stani se zaokrouhli tak, Ze pocet stani 0,5 a vyssi se zaokrouhli na
cela stani nahoru a podet stani nizsi nez 0,5 se zaokrouhli na cela stani dol.

2.2. U stavby pro obchod s prodejni plochou vétsi nez 5000 m? a stavby nemocnice musi byt
nad ramec vy3e uvedenych poéti vyhrazenych stani v bod¢ 2.1 ziizena vyhrazena stani pro
vozidla osob doprovazejici dit¢ v koc¢arku v minimalnim poctu 1 % z celkového poctu
stani. Vysledny pocet vyhrazenych stani se zaokrouhli tak, Ze pocet stani 0,5 a vyssi se
zaokrouhli na cela stani nahoru a podet stani nizsi nez 0,5 se zaokrouhli na cela stani dolu.
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